Gemeinde Ebenweiler

Landkreis Ravensburg

Satzung

fiber den Bebauungsplan

"Sportgeldnde-West"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der fassung vom 08.Dezember 1986
(RGB1.I.S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 28.November 1983 (GBl.S.770) in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung

vom 03.0ktober 1983 (GBl.S.578), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom

18.Mai 1987 (GBl.S.161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Eben-
weiler am O5.September 1988 den Bebauungsplan " Sportge-
linde-West" als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

der Lageplan vom Ingenieurbiiro Rddle Ravensburg vom 12.09.1984/
20.06.1988 maBgebend.
§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Text edmeshliell el

Begsinduwns vom 12.09.1984/20.06.1988.

~

§ 3
Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund

von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen

Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

nach § 12 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan wurde vom Landrats-
amt Ravensburg mit ErlaB Nr.401-621.41
vom 08.November 1988 genehmigt.

Ebenweilexr, den 05.September 1989 Ebenweiler, den 12.Dezember 1988
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Sonderaebiet
Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl
GeschoBfldchenzahl
abweichende Dauweise

nur Einzelhiuser zulidssig
Satteldach

Walmdach
Pultdach

Bauarenze

Grenze des rdumlichen
feltungsbereiches des BBPL

Firstrichtung

Nutzunasdnderung

Leitungsrecht

Flilischema der Nutzungsschablone
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Baugebiet Zahl der Vollgeschoss
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise
Dachform, Dachneigung
Verfahrensver ier:a&_

Garage mit Zufahrt bzw. Staurau

Fahrbahn

FuBweg

Sichtwinkel
(Anpflanzung max. 0,70 m hoch)

Epartl. Zwecke, dienende
Gebaude und Einrichtungen
gffentl. Oriinfldchen
Sportnlatz

Pflanzgebot
Pflanzbestand
Versoraunqgsanlaqe
Elektrizitdt/iasser

tffentlicher Parkplatz

Lirmschutzwall /Ldrmschutzwand

Zufahrtsverbot
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsz an "Sportgelinde West", Ebenweiler

_Rechtsgrundlag: =

1.

§§ 1 - ¢ 8 - 10 des Bundesbaugesetzs» in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.6=.1976 (BGBL. 1 Seite 225¢. -BBauG- zuletzt gedndert am 06.07.1979.

2. §§ 1 - 25 der Baunutzungsverords.ng in der Fassung vom :5.09.1977 (BGBL. I
Seite 176 - -BauNV0-

3. Verordnung :her die Ausarbei:zung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung
des Mlaninhe tes -PlanZV- ran 30.07.1981.

4, §§ 3, 7, 9, 1: und 111 de Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg -LBO-
in der Fassung vom 28.1* 19€3 (Ges.B1. S. 770).

Festsetzungen

1 Planungsrechtliche -estsetzungen (§ 9 :BauG)

1.1 Art der baulichen “itzung
Allgemeines Wohnge et (gemdB § 4 53uNV0) ent-ar: nend der Einschrieben
im Plan.
Sondergebiet - Spo: anlage (gemaB § 10 (2) Bauhs).
Innerhalb der Griin® iche sind auf den durch Ba:-renzen niher festgesetzten
Fldchen zweckgebunc=:e bauliche Anlagen wie Ve ainsheim, Geratehaus,
Gemeindehaus, Mehrzw=ckhalle usw. zulidssig.

lad MaB der baulichen Nu -ung

I8

1.4

§§ 16 -?21 Baunutzung -erordnung, entsuzrechend 2en Einschrieben im Plar.
§ 9 (1) BBauG i.V.m. - 16 (2, 3) Bau%VO und § "~ (4) BauNVO und § 18
BauNV0 entsprschend de: Zinschriebes im Plan.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Bundesbauges: , § 22 Baunutzungsverordnun; “abwei -2nde Bau-
weise" entsprechend den - aschrieben im Plan. Grundsitz:i h s d die

Gebdude mit seitlichem Gr.nzabstand und einer Linge von hccast:ns 50 m zu
errichten, jedcch sind G- agen mit Satteldach oder unter abge- hlepptem Dach
aufgrund der fostgesetzts  abweichenden Bauweise ohne Einhalt--g eines Grenz-
abstandes zulassig.

§ 9 (1) 2 BBauG i.V.m. § 4 (2) BauNv0

Die uberbaubaren Grundsti- =sflachen werden durch Baugrenzen f- :tgelegt.
Zulassige GroBe der baul:: :en Anlagen siehe Einschriebe im P1 -.

Innerhalb der offentliche Griinanlagen sind bauliche Nebenanl- en wie
Terrassen, Pergolen, Spor  und Spielgerdte, sofern diese zur ‘usgestal-
tung der Grinflachen notw::dig sind, zuldssig.

+F s

Uberbaubare :rundstucksfldch=
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Uberbaubare .rundstiucksfldchs:

Die lberbautsren Grundstiick:#1dchen sind durch Bausenzen festgeleat.
Es sind nur Zinzelhduser erisprechend den Planeinfragungen zuldssig

(§ 22 Abs. = BauNVG}. Auf #en nicht lberbaubaren irundstiicksflachen
sind Pergol:n mit maximal * m? Grundstiicksfldche sowie Lichtschutz-
mauern mit =ax. 1,80 m Hohe im Einzelfall ausnahmzweise zuagelassen,
wenn diese 'n Verbindung m-%t dem Hauptbaukorper #stellt un< Belanae
des Stadtebaus und- Verkehr. nicht beeintrdchtigt werden. Ausnahmsweise
Zuldssiakei® von Garagen uzd Stellpldtzen sowie #ebenanlacen in den
nicht Ubert:ubaren Grundstucksfldchen, soweit Be :nae des Verkehrs

und des Stae<tebaus nicht #eintrdchtiat werden.

s

Parkierungufiiches Tarsger

i

|

§ 9 (1) BBauG, Flachen 1. Stellpldtze entspreche:d den Eintracunagen

im Plan.

Garager: sind am Haus im Be:=ich der dafiir eingetrzgenen siciien zu er
richten. Von der Festsetzeng der Stellung der saragen kdnnen i begriinde-
ten Fillen Ausnahmen zuge'asssn werden, fal®s nachbariiche urd stadte-
bauliche Interessen sowie strafenverkehrsrechtliche Belange ' :icherheit
und Leichtigkeit des Verk:iars® nicht beeintrdchtiat werden (- ehe auch
Biall bl

Bauordnungsrechtliche Ferisetzungen

Gebdudehghe und Gebaudef: ~m, Dachneigung und Dachform, Soc =:1hohe

Es gelten die Einschriebs im Plan.

Dachausbauten sind allges=in zuldssig, jedoch ohne Dache -schnitte.
Dachaufbauten in Form vo: kleinen Einzelgauben sind als -.snahme

bei den Einzelhdusern (B:2ite max. 2,00 m) zulassig. Di¢ Summe der Brei-
tenmaBe der Einzelgauben darf max. 1/3 der Gesamtdachld je nicht Uber-
schreiten. Die Dacher si=4 mit ziegelroten (Farbe natur ot) Materialien
einheitlich einzudecken. :er Dachiiberstand muB mindest::s 0,30 m und
maximal 1,20 m betragen. *ies gitt nicht fiir Gebaudeve. - und riickspringe.
Die Traufhdhe (gemessen &:= Schnittpunkt der AuBenwznd z»s Hauptbaukor-
sers, also nicht an den Virbauten, den Dachvorspringss nd Garagenvorbau-
ten, mit der Unterkante Dé-hsrpzrren), bezogen auf die E*+, darf maximal
bei eingeschossiger Bauwe . 3,10 m nicht lberschreiten Eine Erhdhung

der Traufhohe durch Riicksp- snge in der Fassade fdllt nic t unter diese Be-
stimmung. Bei freistehende  Garagen und iiberdeckten Stel 2ldtzen betragt
die max. Traufhdhe 2,50 m. “lir die Dachform und Dachneigi:g sind die Ein-
schriebe im Plan verbindli =. Die EFH wird im Einvernehme- mit der Gemein-
de und der Baurechtsbehord: festgelegt (weitere Festsetzus zen fir Garagen

siehe unter 1.5).
Hinweis:

Garagen sind als Anbau an da Wohnhaus unter abgeschleppte: Dach oder mit
Satteldach unter Einhaltung «=r vorgeschriebenen Dachneigu gen zu erstel-
len. Begriindete Ausnahmen sir{ moglich, falls nachbarliche und stddte-
bauliche Interessen sowie striBenverkehrsrechltiche Belang: (Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrdchtigt werden Garagen mit
Satteldach oder unter abgesct epptem Dach sind aufgrund de festgesetzten
abweichenden Bauweise ohne F ~haltung eines Grenzabstandes zuldssig. Ande-
re Dachformen sind grundsdt:  ch nicht moglich.

Im Laufe des Verfahrens haben sich L3rmschutzprobleme er-

geben.
Auf Anregung der Immissionsschutzbehdrde auf Errichtung
eines Ldrmschutzwalles mit 2 m HShe muBte der Planentwurf

vom 12.09.1984 gedndert werden.
Ebenweiler, dgn 20.06.1988

.........................
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£:k Aufschiit: .~gen und ‘“sgrabungen, Leitungen

Aufschiitt <gen und =bgrabungen sind auf Minimum zu beschrds 4 und dem
Gelande = zupassen Auffiillungen an der Gebdudefassade diirf+ max. 0,50 m
betrager Der Neig. =gswinkel der Boschung darf das Verhdlte = 1 : 3 nicht
iiberschr :ten. Die 30schungskronen sind entsprechend auszur =den. Abtrep-
pungen m - Winkels“2inen oder Palisaden sind nicht zuldssiz Diese Ein-
schrinkur : gilt aw flr die AuBengestaltung des Wohngebduds:.

2 Neben- und Ver-grgungsaniagen

Pro Haus ist -#undsatzlich nur 1 Dachantenne zuldssig.

2.4 AuBere Gesta :ung

Die Fassade: der Gebdude mussen Holz, Putz, geschldmmte #auerwerk oder
Kombnatior=s dieser Materialien zeigen. Die Putzfldche: sind in hellen
Farbignen #- ;zufuhren Ein greller Farbanstrich ist nich= zuldssia.
Schwarze A sestzementverkleidungen, blankes Aluminium ode- Blech sind
weder oue cuBenwandverkleidung noch zur Dache:ndeckung zu: s<1q Stitz-
mauern : -« nicbt zuldssia. Sichtschutzwdnde sind in der M-+ eithibhe,

die den chtschutz gewdhrleistet (max. !.80 &, nur zugelt;sen wenn

sie dire: mit dem Hauptbaukorper verbunden usi aus densesen Materialien
sind und omit als gestalterische Einheit wirtsn. Sichts.autzmauern sind
bei nacht: ic: -her Herstellung genehmigungspfiichtig. S:nstige 3ichtschutz-
maBnahmen - ad nur in Form von Bepflanzungen ;:ildssig.

Als Mater diirfen nur Naturstoffe (z.B. #%e-on e:tc-kt und Mauerwerk
verputzt verwendet werden, Kunststu©fe ..ad unzul=®:ig.

2.5 Einfried: s gen
Die Einf- a2dungen der Grundstiicke an of“=ntlichen Strafe: miussen fir
die einzs aen S:raBenziige einheitlich g=.taltet werden. -=stattet sind
Sockel b~ 0,20 m Hohe und einfache Hol::dune =it Heckeni :nterpflanzung,
quadratis wes Drahtgeflecht in Rahmen a:+ Rohren oder Wirseleisen, mit
Heckenpfli=zung. Die Gesamthdhe der Eir--iedung darf das ®zf von max.
0,70 m im =areich von Einmiindungen, sor-: von max. 1,02 m =icht lber-
schreiten,
In bebauter 3traBenziigen miissen die Ein--iedunaen der Ba.'lcken denen
der Nachbar-sundstlicke angepaBt werden.
Die Verwendw 1 von Stacheldraht ist nice: zuldssig.
Einfriedunge: und Bepflanzungen der Grus ‘stiicke diirfen die Funk ‘ons-
fahigkeit der ‘ferkehrsfldchen nicht bee . trdchtigen.

’.6 Pflanzgebot us Pflanzbindung

Das gesamte P .ngebiet muB entsprechend :-iner landschaftl:iinen Lage
mit Biumen ur Blischen bepflanzt werden. -if jedem Grundstick ist
zwingend minc- .tens ein groRerer einheimi- her Laubbaum zu pfilanzen.

Es sind groBk :nige, standortgemdfe Baumar 2n zu pflanzen. Des vurhan-
dene Baum (si-=e Planeintragung) ist zu ei-=alten.

erfahrensverine
ufstellungsbeschiuB & .;8;40;8A ...............
§ 2 Abs. ! ”%au\;)
rtsiibliche Bekanstma: -.n¢ tes Aufstellungsbeschlu ies aw QQ-KXS;SQ ...............
§ 2 Abs. 1 BBauG)

R06:83.........
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gffentliche Auslegung de Entwurfs vom
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bis

Auslegung offentlich bet antgemacht am
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Entscheidung des Gemeinc rats Uber Bedémken und
Anregungen am e

SatzungsbeschluB anm
(§ 10 BBauG durch Gemein::rat) -

Antrag auf Genehmigung bi m Lanﬁ?aféamtjam
Genehmigt gem. § 11 BBaul mit Eﬁlaﬁ7V6é'
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Beginn der Rechtsverbind -chkkeit am

Ebenweiler, den QA:AJ- g.‘ﬂ'/QQ'Q@-.&gﬂ

Baumartige Gehg: 2

Pappel (Populus

Rotbuche (Fagus -ylvatica)
Stieleiche (Quer u pedumculata)
Bergahorn (Acer seudoplatanus)
Esche (Fraxinus xcelsior)
Eberesche (Sorb. . ancuparia)
Salweide (Salix aprea)

Aufgestellt vom Planfe tiger

Ravensburg, den 12.09 984

BURG
TEL. (07 51) 140 91

------------------------

--------------

e 94:49.84(9006 88... . ..

--------------------

------------

--------------

.....................

........................

Blrgermeister

Strauchartige Geholze

WeiBdorn (crateagus monogyna)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Pfaffenhiitchen (Enonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gebilligt vom Gemeinderat

Ebenweiler, den Qiu4g;89 .........

Biirgermeister



zum Bebauungsplanentwurf "Spo- eldnde West" der Gemeinde Ebenweiler.

Lo

ii.

Bi sRONDUNG

i

Allgemeines

Das geplante “Sportgelap@-'ﬂest“ Tiegt am westlichen Rand des Ortes.

£s wird begrenzt
im West:: :nd Siiden durch die Parzellen 1010/1 und 1174/2,

im Norde: ‘lurch die ¥ 7963
im Oste. g.~ch 4ie Parzellen 90, 90/1, 92, 1178/1, 117812,
1180, 1181, 1181/1.
Der Geltungsbereich des sebauwng s lanes umfaBt eine Fldche von ca. 255 has

Ziel und Zweck des Bebz:ungsplane-

Der bestehende =gurtplizz, abseits des Dorfes in relativ weiter Entfernung

wor, den Wohngebieten g« egen, entswricht nicht mehr den heutigen Anforderungen
sowohl sportlicher als -uch ctidteaulicher Art. Bedingt auch durch die Bevdol-
kerungsentwicklung ist :in Ersatz #ingend erforderlich.

‘Durch einen unvorherges henen Ums*in¢ ist es der Gemeinde Ebenweiler am Orts-
rand in stidtebaulich c¢-nstigstes Lage /zentrumsnah, qute Verkehrsanbindung,
kurze FuBwege usw.) gel =aigen, e-a ausreichend groBes Grundstiick als Sport-
gelande zu erwerben. Ar iieser 5telle sollen neben einem Normalspieifeld
(Rasenplatz) auch Tenni-:ldtz- gebaut werden. Die vorgesehere fidche ist
auBerdem eben und weist ine-:lischen Untergrund auf (sons:® .berwiegend
Moorboden), ist also, ur :r .irtschaftlichen Gesichtspunkte= betrachtet,
ebenfalls optimal.

SR 2N

Im Entwurf zum Fldachennu: :gsplan wurde das "Sportgeldnde West nicht an
dieser Stelle ausgewiesen da zum damaligen Zeitpunkt die .endtiaten Grund-
stiicke nicht abgetreten w=den. In der jetzigen Fortschreizung des Fldchen-.

nutzungsplanes ist das Ge-inde jedoch bereits eingearbeite.

Mit der Anlage des sportc=ldndes soll insbesondere der orzliche Sportver-
ein in die Lage versetzt <erden. seinen Sportbetrieb auf den heutigen An-
forderungen entsprechend.: Anlagen durchzufiihren. Danebes soll durch die
gleichzeitige Anlage vor: ‘ennispidtzen eine aus planerischer Sicht erwiinsch-
te Konzentration der Spc taktivitdten in diesem Bereick unterstiitzt werden.
Damit entspricht der voriasehene Standort dem Entwurf zum Flachennutzungs-
plan und gewdhrleistet 2 weitere storungsfreie Gesamzentwicklung der
Gemeinde.

Der vorliegende Bebauun- plan so'ite baldmoglichst r=alisiert werden, da
zum einen ir Ebenweiler =in dringender Eigenbedarf zn Baupldatzen besteht
sowie die Parkierung de naheliegenden Weihers (fiir Badegaste) dringend gelost

werden sollte.

Fiir den Normalsportbetr o und in wechselseitiger kuatzung auch fiir Badegaste
sind insgesamt 90 Steli -dtze fir PKW auf dem Sportgeldnde ausgewiesen.

Um das Sportgeldnde in -n Ortsrand zu integrieren, sowie den gleichzeitigen
Eigenbedarf von Ebenwei :r zu decken, werden drei Einfamilienhduser als
Ergdnzung des Ortsrandes sowie zur Ausformung der Ortseinfahrt vorgesehen.

Zur Einbindung in die La dscha®* wurde der hestehende Baumbestand erhalten.
Zur erganzenden Eirnarunu 3 misc-s einheim:sche Baumarten gepflanzt werden.

Bodenordnen:= Ma “nahmen sind n: tich.



Bodenordnens2 Mzinahmen gind ni- - - =196hH.

Die ErschlizBung sowie die Entsc ..o == ~ebjetes ist gewdhrleistet und
bereits durchgefiihrt. Das Geldn< e Klaranlage angeschlossen.

[1I. Kosten

Die Ubersctlzzig ermittelten xost .or Gemeinde durch die vorgesehenen
stidtebaul “cken MaBnahmen voraus: - - entstehen, betragen ca.
oM ..Fo.P. ...
Der AnschisB 1 die Versorgungsar == bereits erfolgt.
Aufgestellt vom Pl afertiger Gebilligt vom Gemeinderat
Ravensburg, den 1. 0+.1984 Ebenweiler, den .84 [I.0688
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