Gemeinde Ebenweller
Landkreis Ravensburg

Satzung

iiber den Bebauungsplan

" Mischgebiet an der Fleischwanger StraBe

-

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 0O8.Dezember 1986
(BGB1.I.S.2253), § 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 28.November 1983 (GBl1.S.770) in der Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung

vom O3.0ktober 1983 (GBl1.S.578) , zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.Mai 1987
(GB1.S.161), hat der Gemeinderat der Gemeinde am 14.08.1989
den Bebauungsplan " Mischgebiet an der Fleischwanger Strafe
als Satzung beschlossen.

"

§1 | i
Ridumlicher Geltungsbereich '

Fiir den ridumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom Kreisplanungsamt Ravensburg vom 30.12.1988/14.08.1989

maBgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
Lageplan mit zeichnerischen und textlichem Text vom 30.12.1988/

14 .08.1988.

§ 3
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanhtmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.
Der Besbauungsplan wurde mit

) Verfligung vom 04.02.,1993,
Ebenweiler , den 14.08.1989 Aktz .Nr. 4-401-HSt/ke/7, im

mtzénzeigsvgrfahrgn vom Land-
E sam avaensburg bestdtigt.

g}iaﬂ‘* ;/W.m%

Blirgermeister 1I“ &LV/

Gescndftsfiihrer
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5 16:(2) (3)
BauNVvO0 u.

§ 417 (4)
BauNVv0

§9 (1) 2
LauGB

i.V.m.

b 23 {1} (2)
{3) BaulVD

1) 10

U
(']
[ =g ¥ =

§9 (1) 11
BauGB

§9 (1) 1
BauGB

Zahl der Vollgeschosse

siehe Eintrag im Plan

Bis zu zwei Vollgeschossen
Abarenzung unterschiedlicher Fest-
setzungen oder Nutzungen

Die Bauweise

Offene Bauweise

bis zu 50 mLance

Nutzunasschablone

Art der bauIicheni Zahl

Nutzung | der Geschosse
Grundflichen-  GeschoBflichen-
zahl GRZ zahl GFZ
Bauweise Bauordnungsrecht-

Tiche Festsetzungen
wie: Dachneiqung,
Dachform

Die Uberbaubaren und die nicht iber-
baubaren Grundstiicksflachen

Die iberbaubaren Grundstﬁcksf!ﬁchen
werden durch Baugrenzen und Baulinien
festoelegt.

Baugrenze
In den nicht iberbaubaren Grundstiicks-

fldchen werden alle baulichen Anlagen
und Einrichtungen des § 6 (%) LBO

zugelassen, ausgenommen diese Grinfldchen.—P 4

Stellung der baulichen Anlagen
Firstrichtung siehe Planeintrag
Moaliche Firstrichtuna fiir unterge-
ordnete Bauteile

Die Garagen sind in allen Gebieten
zulassig. ¢

Die notwendigen Stellpldtze sind im
Bebauungsplan nicht ausgewiesen.

Sie sind auf dem Baugrundstiick
unterzubringen.

Sichtfelder:

sind von jeglicher Bebauung und bis zu
einer Hohe von 0,70 m iiber Fahrbahnober-
kante von sichtbehindernder Bepflanzung
und Umzaunung auf Dauer freizuhalten.
Die Verkehrsfléche

Fahrbahn

Verkehrsariin

Zufahrtsverbot
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§9(1)25a
BauGB

§9 (1) 26
BauGB

§ 9 (2) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§73 (1) 4
LBO

Versorgungsle
Abwasserleitul

Das Anpflanze
Stréduchern

Pflanzgebot
siehe Eintrag
Der Standort «
-im Umkreis voi
werden.

Bdume und Stri
bereich zur {

Die Fldchen fi
Abgrabungen ur
sie zur Herste
korpers erfore
den Baugrundsi

Héhe von 1,00

Hdhenlage der.

wird von der
behorde festge

Grenze des cer

Geltungsbereic

c BAUORDNUD

Geldndeverande
Geldndes an di
stiicke und die
bis ca. 30 cm
zulassig. Weil
ktnnen als Aus

KuBere Gestali

Dachform
siehe Einschri

Satteldach

Dachneigung
siehe Einschri

Dachaufbauten,
Sclaranlagen ¢
max, bis zu 1/

Niederpannungs

sind vorbehalt
ZU vyerkabeln,
TEXTLICHE FES1

7UM BEBAUUNGSE
STRASSE" DER ¢

ArEENTIAT. KR

30

14



§9 (1) 13 Versorgungsleitungen 5

BauGB AM r
Abwasserleitungen e Qo o e e

§9 (1) 25 a Das Anpflanzen von Bdumen und

BauGB Strauchern V E__FE"F f‘ ‘H_
Pflanzgebot O
Séihgtsggg:igd;? g;z;e b | Bekanntmachuna des Aufstel
im Umkreis von 3 m verriickt aem. § 2 Abs. 1 BauGB am
werden.

Beteiliouna der Biircer aen

Bdume und Strducher im Obergangs- m Als Entwurf vom Gemeinder:
bereich zur freien Landschaft. Ausleauna des Entwurfs bek

§9 (1) 26 Die Flachen fiir Aufschiittuncen, bzw. in der Zeit vom .....
BauGB Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit duseh

sie zur Herstellung des StraBen-

kirpers erforderlich sind, sind auf Als Entwurf gem. § 3 (2) ¢

dgn Baugrundstiicken bis zu einer ausaeleat vom ‘:33:§¥5:.4

Hohe von 1,00 m zu dulden.

Als Satzuna aem. & 10 Baut

§ 9 (2) BauGB Hohenlage der baulichen Anlagen vou: Same tnderet: heschlosse

wird von der Baugenehmiaungs- Genehmiat gem. § 10 BauRB
behtrde festgelegt. it Erlal vom

9 (7) BauGE Grenze des genehmigten rdumlichen Genehmiouna und Auslecuna

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

wn

bzw. in der Zeit vom

c BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN durch
Ausaeleat cem. § 12 BauGB

9 (4) BauGB  Geldndevera@nderunaen zur Anpassung des

i.V.m. § 73 Geldndes an die Gebdude, die Nachbargrund- In Kraft aetreten am
(1) 1 LBO. stiicke und die Verkehrsfldchen sind
f.Vom. § 11 bis ca. 30 cm als Anbischung oder Abtrag
(1) LBO zuldssig. Weitere Gelandeverdnderunigen
kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.
§ 73 (1) HuBere Gestaltung
1 LBO
Dachform

siehe Einschrieb in Plan

Satteldach SO
Dachneigung ON

siehe Einschrieb in Plan

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und

Solaranlagen sind zuldssig /Dachaufbauten : Der Be

max., bis zu 1/3 der zugehtrigen Traufseite. ;ngfug
§ 73 (1) & Niedempannungsleitungen ?2??3;
LBO ats

sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen
Zu verkabeln.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG

7UM BEBAUUNGSPLAN "MISCHGEBIET AN DER FLEISCHWANGER
STRASSE" DER GEMEINDE EBENWEILER

OTFEPTIAT:  KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG
30.12.1988 /

L 08 1989




L. 2 (1) BauGB
i.V.I‘H. § s}
»auNvo

§ 14 Lo V0

& 7 1) 1 BauGPk
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16 {2) ¢«
BauNVy.

Y " a (3)
“4) 2 und'3
*UNVO

RECHTSGRUNDLAGEN

8§ 1, 2, 8 und 9 des Bauagesetzbuches vom

8.12.1986.

§§ 1 - 25 a der Verordnung lber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-

BaulNV0) in der Fassung vom 15.9.1977.

Mit Anderungsverordnung vom 19.12.1986.

§§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne sowie lber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -

P1zv0) vom 30.07.1981.
Landesbauordnung fiir Baden-Wilirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 28.11.1983.
Mit Anderunasverordnung vom 22.2.1988.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT

ZEICHENERKLARUNG

Mischaebiete

(1)

(3)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen

nicht wesentlich stdren,
Zulassig sind

1. Wohngebdude,
2. Geschdafts- und Biirogebaude,
3

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes,
4, sonstice Gewerbebetriebe,

5. Anltagen fir Verwaltungen sowie filr kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

Ausnahmsweide konnen Stdlle flr Kleintierhaltung

als Zubehdr zu Kieinsiedlungen und landwirtschaft-

Tichen Nebenerwerbsstellen zugelassen werden;
die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach

§ 14 bleibt unberiihrt.

Nebenanlagen

Bei den Grundstiicken mit baulichem Bestand
(im Plan gekennzeichnet) sind die in § 14
Abs. 1 und 2 aufgefihrten Anlagen zuldssig.

Das MafP der baulichen Nutzung

GeschoBfldchen der baulichen Anlagen

als GroRe der max. zuldssigen
Geschofflachenzahl

siehe Einschrieb in PTlan bzw. in die
Nutzunasschablone

frundfldche der baulichen Anlagen

als Grofe der max. zuldssigen
Grundfldchenzahi

siehe Einschrieb in Plan bzw. in die
Nutzunasschablone

Auf die zuldssiae Grund- bzw. GeschoB-
fldache werden die Fldachen von Garagen
und Stellpldtzen nicht angerechnet.

08

0.4

§ 16 (2) (3)
BauNV0 u.

§ 417 (4)
BauNVo

§9 (1) 2
BauGB
TeMeam,
§ 22 12)
BauNVvO

§9 (1) 2
BauGB

iVom.

§ 23 (1) (2)
(3) BauNVv0

§ 23 (5)
BaulNV0

§9 (1) 2
BauGB

59 (1) 4

3auGB

§9 (1) 10
BauGB

§9 (1) 11
BauGB

§9 (1) 1"
BauGB

Zahl der Vollg
siehe Eintrag
Bis zu zwei Vo
Abgrenzung unt
setzungen oder

Die Bauweise

Offene Bauweis

bis zu 50 m L&

Nutzungsschabl

Art der baulic
Nutzung

Grundfldchen-
zahl GRZ

Bauweise

Die Uberbaubar
baubaren Grund

Die Uberbaubar
werden durch B
festgelegt.

In den nicht U
fldchen werden
und Einrichtun:
zugelassen, au

Stellung der b:
Firstrichtung

Mogliche First
ordnete Bautei’

Die Garagen s
zuldssig.

Die notwendige
Bebauungsplan
Sie sind auf de
unterzubringen
Sichtfelder:
sind von jegli«
einer Hohe von
kante von sich
und Umzdunung :
Die Verkehrsfl:
Fahrbahn
Verkehrsariin

Zufahrtsverbot



VERFAHRENSVERMERKE

Bekanntmachuna des Aufstellunasbeschlusses

qem. § 2 Abs. 1 BauGB am L9304 A8
Beteiljauna der Biircer cem. § 3 BauGB am T~ e
Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am 30 AQ.:.A.;. L S
Ausleauna des Entwurfs bekanntaemacht am A305 /{383 ...............
bzw. in der Zoit YoM sssvvnsmmsmsss D15 Gwwes sss s pneaass s 55 mEssmess
direh  Gewisies R oy
Als Entwurf aem. § 3 (2) BauGB

ausaelteat vom ?305)1& 8% ...... bis ..3?:9.‘.;: .433.3. ................

Als Satzuna aem. § 10 BauGB

vom Gemeinderat beschlossen am L AAVSLANON Lo,
Genehmiat aem. § 10 BauGB vom ..i.ieie... e e e
mit Erlal vom e s s e S e S e 6 8 § 8 e
Genehmiauna und Ausledina bekanntoematht @M s wewasmmm s v e e wamewssm & s 588 6 vumen
bzw. in der Zeit vom ... ..o 52 5 TS S S NP SR
durch e e et e
Ausaeleat cem. § 12 BauGB vom ....... BIS  suoummomoms o i umsmes o s5 i e

In Kraft getreten am

............................

(Unterschrift)

.Der Eeskhauvungsplan wurde mit
Verfiligung vom 04.02.1993,
AKtz .Nr. 4-401-HSt/ke/7, im
Anzeigeverfahren vem Land-
ratesamt Ravensburg bestitigt




Begriindung zum Bebauungsplan-“Mischgebiet in der Fleischwangener
StraBe" der Gemeinde Ebenweiler vom 30.12.1988

Fur den angemeldeten Bedarf an gewerblichen und handwerklichen
Baufldchen ist der Bebauungsplan aufgestellt worden. Er ist im
Fldchennutzungsplanvorentwurf teilweise enthalten und wird zur
Zeit in der Auslegung von der Gemeinde auf die im Bebauungsplan
festgesetzte GrdBe voll erweitert. Dies ist damit begriindet, da
zundchst nur eine Erweiterung fiir den bestehenden Betrieb vorge-
sehen war, jetzt aber neue Ansiedlungswiinsche angemeldet sind.
Die ErschlieBung beginnt innerhalb der Ortsdurchfahrt. Der be-
Stehende Feldweg wird nach Siiden verbreitert. Die ndrdlich an-
grenzende Parzelle wird zunichst mit einem 0,5 m breiten Sicher-
heitsstreifen ausgebaut; dann kommt ein 5,50 m breiter Fahrweg
und auf der Silidseite wieder ein 0,5 m breiter Sicherheitsstreifen
gegeniber dem bestehenden Betrieb. Die gesamte Fahrbahnbreite ist
also 5,5 m breit. Diese ErschlieBungsstraBe bildet auch den
Zwelten AnschlufB zum Sportplatzbereich. Das Baugebiet ist als
Mischgebiet ausgewiesen. Zulidssig sind Gebaude bis zu 2 Vollge-
schossen. Der bestehende Betriek ist eingeschossig mit einem
Flachdach ausgebildet. Deshalb ist eine Nutzungsdnderung gegen-
iber dem Erwelterungsgebiet vorgesehen. Die grofen Sichtwinkel
sind erforderlich und sind auch vom Ortsbild her erwinscht, damit
die Baukdrper weit genug vom StraBenrand abgeriickt werden kdnnen.
Die BaukoOrperstellung ist variabel dem Ortsrand angepalit.

Zum Ortsbildeindruck gehdrt auch die ca. 10 m breite Grinfldche
auf privatem Grundstiick, die jedoch nicht als Lagerfliche beniitzt
werden darf. Die Pflanzgebote fiir Biume und fir Landschaftsgriin

sind als Ortsfandgestaltung erforderiich.

Wasser- und Abwasserversorgung sowie Energieversorgung erfolgt
durch AnschluB an das drtliche Netz. Das Baugebiet umfafBt brutto

2139 ha = Moo e 5 Strafenanteil = 0,1637 ha = 7,66 %
Verkehrsgriin (Landesstraﬁen, Grundstiicksanteil 700 m2 = 3,27 ha.
Baugrundstiicke 19.050 m2 = 89,07 %, davon bereits liberbaut

0,54 ha = 25,27 %. Der ErschlieBungskostenanteil der Gemeinde
betrdgt ca. 12.500 DM bei 90 o Gemeindeanteil.

Aufgestellt
Ravensburg, den 30.12.1988
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Mengis
Reg.-Baume¥ster



