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Satzungen der Gemeinde Ebenweiler

- zum Bebauungsplan
und zu

- den ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet

. Gewerbegebiet Buchacker"

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebenweiler hat in der 6ffentlichen Sitzung am
12.03.2012 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Buchécker” und die o6rtlichen
Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Buchacker” aufgrund folgender

Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

2. 8 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. vom
05.03.2010 (GBI. S. 357)

3. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S.
158).

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PflanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58).
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§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der drtlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und

der ortlichen Bauvorschriften vom 05.03.2012.

§2
Bestandteile der Satzungen
1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
- zeichnerischen Teil vom 05.03.2012 und dem
- textlichen Teil vom 05.03.2012

jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 BauGB.

2. Die ortlichen Bauvorschriften gemafR § 74 LBO bestehen aus dem
- zeichnerischen Teil vom 05.03.2012 und dem
- textlichen Teil vom 05.03.2012.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund 8 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften Ziff. 2.0 - 2.4
(Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachaufbauten, Geldnde, usw.)

zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsuiblichen
Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Satzungsbeschluss: Gemeinderat der Gemeinde Ebenweiler | UNTERSCHRIFT

12.03.2012
Obermeier Burgermeister
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschliisse gefasst §2(1)S.1BauGB am 21.09.2009
§ 74 (7) LBO
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §2(1)S.2BauGB am 25.09.2009
Anhorung der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt / § 4 BauGB am 09.11.2009
Scooping
Friihzeitige Burgerbeteiligung durchgefihrt §3(1)S.1BauGB
vom 29.09.2009 bis 30.10.2009
Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen §3 (1) S.1BauGB am 25.09.2009
Birgerbeteiligung
Planentwurf und Auslegung vom Gemeinderat beschlossen §3(2)S.1BauGB am 25.10.2010
am 21.11.2011
Offentliche Auslegung der Entwiirfe und Beteiligung der §3(2)S.1BauGB
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange fir die
Zeit
vom 06.12.2010 bis 05.01.2011
vom 05.12.2011 bis 04.01.2012 (erneut)
Bekanntmachung der Entwurfsauslegung §3(2)S.1BauGB am 26.11.2010
am 25.11.2011 (erneut)
Satzungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst 8§74 (7)S.1BauGB
§ 10 BauGB am 12.03.2012
Offentliche Bekanntmachung und Inkraftireten des § 10 (3) BauGB am 16.03.2012
Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
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BEBAUUNGSPLAN TEXTTEIL GEMEINDE EBENWEILER

,Gewerbegebiet Buchacker*

PLANZEICHNUNG siehe zeichnerischer Teil

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11

1.2

1.3

1.4

15

§9 (1) 1. BauGBi. B. § 1 (3), (6) 1. BauNVO
§ 8 BauNVO

NUTZUNGSART
89 (1) 1. BauGB, § 8 BauNVO
Gewerbegebiet - GE —

NEBENANLAGEN
89 (1) 4. BauGB, § 12, § 14 BauNVO
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

NUTZUNGSMASS

§9 (1) 1. BauGB, § 16 (2) 1., 3., 4., § 19 (4) BauNVO

Das Nutzungsmald wird bestimmt durch die maximal zulassige
Grundflachenzahl GRZ und die Geschossflachenzahl GFZ, siehe

zeichnerischer Teil des Bebauungsplans.

VOLLGESCHOSSE
89 (1) 1. BauGB, § 20 BauNVO
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
89 (1) BauGB, § 16 (2) 4., 8 18 BauNVO
Gebaudehdhe (GH): siehe zeichnerischer Tell

Wandhoéhe (WH): siehe zeichnerischer Teil
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1.6

1.7

Die Gebaudehthe ist begrenzt durch die im zeichnerischen Tell
eingetragene maximal zulassige Wand- und Gebaudehthe. Die
Wandhohe bemisst sich am Schnittpunkt der Auf3enwandflucht mit der
Oberkante Dachhaut - WH -.

Hohenlage:
Die Hohe des Hauptbaukorpers richtet sich fur die Erdgeschossfertig-

fuBbodenhthe (EFFH) nach der mittleren Hohe des vorhandenen
Gelandes im Bereich der vom Hauptbaukoérper Gberbauten Flache. Die
EFFH wird maximal +/- 0,50 m Uuber der mittleren Ho6he des
vorhandenen Geldndes im Bereich des Hauptbaukdrpers festgelegt.
MalRgebend ist der Gelandeverlauf zum  Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses. Fir Nebenanlagen und Garagen gilt diese
Regelung entsprechend.

ABWEICHENDE BAUWEISE

89 (1) 2. BauGB in Verbindung mit 8 22 (1), (2), (4) BauNVO
Abweichende Bauweise -a-

Abweichende Bauweise nach 8§ 22 (4) BauNVO:

Die Gebaude konnen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

im Sinne der abweichenden Bauweise errichtet werden. Dabei ist die
offene Bauweise dahingehend modifiziert, dass eine Gebaudelange von
Uber 50 m zulassig ist. Die maximale Geb&udelange ergibt sich aus der

Uuberbaubaren Grundsticksflache.

UBERBAUBARKEIT DER BAUGRUNDSTUCKE

§ 9 (1) 2. BauGB, § 23 (3) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den
Eintragungen der Baugrenzen im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplans.
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1.9

1.10

1.11

1.12

PFLANZGEBOT, BAUME UND STRAUCHER

§ 9 (1) 25. a BauGB

Es gelten die Festsetzungen im zeichnerischen Teil. Vom Standort der
Baume wund Straucher kann in Anpassung an die Ortlichen
Gegebenheiten um maximal 10 m abgewichen werden. Geeignete
Baume koénnen aus der Pflanzenauswahlliste unter Punkt D

entnommen werden.

BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) 25a BauGB
Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen
privaten Flachen zur Bepflanzung sind bauliche Anlagen und

Einrichtungen nicht zugelassen.

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) 15 BauGB

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung.

PLANBEREICH
§ 9 (7) BauGB

Siehe zeichnerischer Teil des Bebauungsplans.

WEGE, ZUFAHRTEN, ABSTELL- UND LAGERPLATZE,
STELLPLATZE

89 (1) 20. BauGB

Stellplatze, die ausschlief3lich fur PKWs vorgesehen sind sowie Wege,
Zufahrten, Abstell- und Lagerplatze sind mit wasser- und
luftdurchlassigen Belagen (wassergebundene Decken, Pflaster mit
Rasenfugen, Schotterrasen o. &.) herzustellen. Ausgenommen sind
Wege, Abstell- und Lagerflachen, auf denen eine Gefahrdung des
Grundwassers zu befirchten ist und die mit Fahrzeugen mit einem

zulassigen Gesamtgewicht ab 7,5 to. befahren werden mussen.
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1.14

1.15

DACHDECKUNGSMATERIAL

89 (1) 20. BauGB

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei
denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen

kénnen, sind nicht zulassig.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

89 (1) 20 BauGB

Um die Lichtbelastung von Nachtinsekten zu minimieren sind samtliche
Lampen mit Insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten. Die
Leuchtmittel missen eingehaust und nur nach unten strahlend sein.
Flachig angestrahlte Wande sind zu vermeiden. Solaranlagen mussen
ohne die Reflektion von polarisierendem Licht hergestellt sein.

UMSETZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZTES

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen werden bauliche MalRinahmen an deren
Aul3enfronten oder sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor AulRenlarm
festgelegt. Im 60 m-Bereich der 20-KV-Leitung ist zum Schutz der
ausnahmsweise  zuldssigen = Wohnungen gegen  Aul3enlarm
nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der
Aul3enbauteile gemaR} Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise) erfillt
werden. Gegebenenfalls sind passive Schallschutzmal3hahmen zu
treffen.



12

Bebauungsplan .Gewerbegebiet Buchacker*

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.0

2.1

§ 74 LBO

DACHGESTALTUNG UND DACHFORM
§ 74 (1) LBO

DACHFORM
Satteldach, Pultdach oder Flachdach.

DACHNEIGUNG

Siehe zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (Nutzungsschablone).

DACHDECKUNGSMATERIAL

Zusammenhangende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe
gleichen Dachdeckung zu versehen. Anlagen zur Nutzung von
Primarenergie (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) sind

zulassig.

GELANDE

8§74 (3) 1. LBO

Der bestehende Gelandeverlauf (siehe Hohenlinien im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans) ist grundsatzlich beizubehalten. Die max.
Hohendifferenz gegenuber dem natirlichen Gelande betragt far
Aufschittungen 1,00 m und fir Abgrabungen 1,00 m.

Gelandeveranderungen sind nur zugelassen zur Anpassung des
Gelandes an die

- Geschossebene (Erdgeschossfertigfulibodenhohe),

- Straf3e und zur Herstellung der Zufahrts- und Zugangsflachen,

- Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und Terrassen.
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2.3

2.4

HERSTELLUNG VON ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN
ODER VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

8§74 (3)2.LBO

Gering belastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist
grundséatzlich auf dem Baugrundstick zu verwenden oder den
Retentionsmulden zuzufiihren. Die Retentionsmulden sollen mit einer
darunterliegenden Rigole ausgestattet werden die gegen das Erdreich
abgedichtet wird und deren Ableitung in das offentliche

Retentionssystem mundet.

Maoglicherweise vorbelastetes Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen und Umschlagsplatze ist dem  o6ffentlichen

Schmutzwasserkanal zuzufiihren.

Die Flache auf der das vorbehandelte Niederschlagswasser anfallt darf
aufgrund der Ableitungsmoéglichkeit max. 10% der Grundstiucksflache

nicht tiberschreiten, ansonsten wird eine Uberdachung notwendig.

(Hinweis: Eine eventuelle Vorbehandlung des vorbelasteten

Niederschlagswasser ist im Entwasserungsgesuch abzuklaren.)

(Hinweis: Grundsétzlich hat die Dimensionierung und Gestaltung der
Retentions- bzw. Sickeranlage auf Grundlage der ATV-DVWK-A 138
bzw. DWA-A-117 zu erfolgen. Der Standort ist auf dem eigenen

Grundstick frei wahlbar.)

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
§ 74 (1) 5. LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

WERBEANLAGEN
8§74 (1) 2. LBO
Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden oder als selbststandige

bauliche Anlage zuldssig. An Gebaudefassaden durfen diese 3/4 der
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Fassadenlange nicht Uberschreiten. Werbeanlagen durfen die
Wandhohe des Gebaudes nicht Uberschreiten. Je Grundstick sind
maximal zwei selbststdndige Werbeanlagen zulassig. Diese sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Selbststandige Werbeanlagen durfen die Firsthbhe des Gebaudes
sowie eine Gesamtbreite von 3,00 m nicht Uberschreiten.
Fahnenmasten werden bei der Anzahl der Werbeanlagen nicht
bertcksichtigt.
Unzulassig sind:

0 Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Booster (Lichtwerbung am Himmel),

0 Werbeanlagen auf dem Dach.



15

Bebauungsplan .Gewerbegebiet Buchacker*

|. BEGRUNDUNG

1. Umweltvertraglichkeitsprifung
Ein Umweltbericht nach § 2 (4) und 8 2a BauGB ist Bestandteil der
Begrindung.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Eingrenzung:
Im Norden: Grinland Flist. 527 und 534.
Im Osten:  Durch den Feldweg FIst. 460 im Anschluss daran

Grunland/Ackerland Flst. 446, 448, 454 und 455.
Im Siden: Radweg mit Grunflache Flst. 533/1, die L 289 mit Grlnstreifen
danach Griin- und Ackerland.

Im Westen: Weg, Grunland FlIst. 537 und 536/3.

3. Raumanalyse
Ortliche Lage:
Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand von Ebenweiler und schlief3t
in einem Abstand von rund 350 m an ein bereits bestehendes Mischgebiet an.
In diesem Mischgebiet ist bereits ein MUhlenbetrieb angesiedelt. Eine weitere
Ausbreitung des Gewerbegebietes in Richtung Osten ist moglich, muss aber
bei Bedarf genau gepruft werden. Das Plangebiet hat von Westen her eine
Bezugshohe von rund 583 m.U.NN und steigt in Richtung Osten auf eine
Bezugshohe von rund 584 m.U.NN. Die baum- und strauchlose Flache wurde
bisher intensiv bewirtschaftet. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Das
Plangebiet beinhaltet die Grundsticke 533, 532, 531, 530, 529, 527/1 und
528.
Die Vorgaben des Landschaftsplans werden eingehalten.

4. Verkehr

Als ErschlielBungsbasis fir das geplante Gewerbegebiet dient die bereits

besehende Zufahrt von der L 289. Diese dient sowohl als Zufahrt zur
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Kirchstral3e, wie auch zum Gewerbegebiet. Mit einer StichstralRe ist die
ErschlieBung fur das Gewerbegebiet ,Buchacker* gesichert.

Planungsvorgaben
Das Gebiet ist bereits im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet

ausgewiesen.

Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll das Gewerbe die Méglichkeit
erhalten, sich in unmittelbarer Nahe zu erweitern. Aufgrund konkreter
Anfragen ortlicher Betriebe sieht sich die Gemeinde Ebenweiler verpflichtet,
weitere  Gewerbeflachen anzubieten. Eine bauliche Nutzung des
Planungsgebietes erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans. Der
Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen basiert auf den Planzielen, welche

es zu sichern gilt.

Generelle Ziele und Zwecke der Planung

Folgende Planungsziele werden der Bebauungsplanaufstellung zugrunde

gelegt:

e Befriedung der Nachfrage nach Gewerbeflache.

e Wirtschaftliche ErschlieBung, da bestehende Zufahrt vorhanden und Zu-
und Abwasser bereits in unmittelbarerer Nahe vorhanden sind.

e Fur die Entwicklung von Gewerbebetrieben an einem bereits bestehenden
Standort.
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e Ortsrandgestaltung mittels Bepflanzung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Baugebiet ist als ,Gewerbegebiet* festgesetzt (8§ 8 BauNVO). Die
festgesetzte Wandhohe soll eine Héhe bis 6,50 m, fir Flachdacher eine Héhe
bis 8,50 m, erlauben. Die Ortsrandgestaltung soll auf der gesamten Lange
naturnah und lebendig entsprechend dem Pflanzgebot erfolgen. Die
Abgrenzung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt grof3flachig, um bei
der Realisierung der Gebaude ausreichend Planungsspielraum zu haben. Die
Hohe der Nebenanlagen und Garagen richtet sich fur die EFFH nach der
mittleren Hohe des vorhandenen Gelandes im Bereich von der Nebenanlage

bzw. Garage Uberbauten Flache +/- 0,50 m.

Bei der Festlegung von baulichen oder sonstigen Mal3nhahmen ist im
beschriebenen Bereich in einem Abstand von 60 m zur Hochspannungsleitung
von einem Immissionspegel von 53,5 dB(A) (vorliegende Messung beim
Landratsamt Ravensburg) auszugehen. Aul3erhalb dieses Bereiches kann ein
Immissionspegel von 50 dB(A) angesetzt werden. Im Gewerbegebiet sind,
auch wenn der Orientierungspegel nach DIN 18005 von 50 dB(A) eingehalten
ist, bauliche MalRnahmen an den ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
erforderlich. Die Grundsatzliche Nutzbarkeit von Wohnungen wird durch die zu
erwartenden Larmimmissionen jedoch nicht beeintrachtigt. Die Grenze der
Gesundheitsgefahrdung ist mit den vorliegenden Larmimmissionen nicht
erreicht. In der Rechtssprechung wird diese Grenze nachts auf 60 dB(A)
angesetzt. Dies wurde im Urteil vom BVerwG 9 A 67.3 vom 10.11.2004
bestétigt. Da es durchaus auch Betriebsformen gibt, bei denen es sinnvoll ist,
dass der Betriebseigentimer am Betrieb wohnt, sollen nach § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise solche Wohnungen auch in diesem Bereich
zugelassen werden. Die erforderlichen bzw. getroffenen
LarmschutzmalBnahmen sind im Baugesuch nachzuweisen. Hierzu ist die DIN
4109 Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Ziffer 5

Tabelle 8 und 9 anzuwenden und zu beachten.
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ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt Gber eine geplante Stichstral3e. Die vorhandene

Zufahrt hat bereits einen Anschluss an die L 286.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Telefon
sowie Abwasser muss geschaffen werden. Die neue ErschlieBungsstraf3e wird

an den gegebenen Bestand angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird Uber eine Pumpendruckleitung der o6ffentlichen
Klaranlage  zugefuhrt. Das  Oberflachenwasser von  Dachflachen,
StralRenflachen sowie von Hofflachen, die nicht als Umschlagsflachen dienen,
wird Uber eine Retention mit darunterliegender, gegen das Erdreich
abgedichteter Rigole, einem bereits bestehenden Wassergraben, der in den

Muhlbach mindet, zugefluhrt.

Gering belastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist
grundsatzlich auf dem Baugrundstick zu verwenden oder den
Retentionsmulden zuzufuhren. Die Retentionsmulden sollen mit einer
darunterliegenden Rigole ausgestattet werden die gegen das Erdreich
abgedichtet wird und deren Ableitung in das offentliche Retentionssystem

mundet.

Maoglicherweise vorbelastetes Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und

Umschlagsplatze ist dem offentlichen Schmutzwasserkanal zuzufihren.

Die Flache auf der das vorbehandelte Niederschlagswasser anféllt darf
aufgrund der Ableitungsmoglichkeit max. 10% der Grundstiicksflache nicht
tiberschreiten, ansonsten wird eine Uberdachung notwendig. Eine eventuelle
Vorbehandlung von Niederschlagswasser ist im Entwasserunsgesuch

abzuklaren.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds ist auf dem jeweiligen Grundstiick

zu prufen und nachzuweisen. Deshalb wird empfohlen, auf den einzelnen
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10.

11.

12.

13.

Grundstucken Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen, um die
Tragfahigkeit des Baugrunds zu Uuberprufen. Ein bereits erstelltes
Ingenieurgeologisches Gutachten kann bei der Gemeinde eingesehen

werden.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Hochspannungsleitung.

Bis zu Aufenthaltsraumen ist ein Abstand von mindestens 20 m einzuhalten.

Grunordnung/Eingriffsregelung

Die Grunordnung ist in den Bebauungsplan eingearbeitet. Sie fordert das
Anpflanzen neuer Baume mit heimischen Laubhdélzern und Strauchern. Bei der
Altlastenverdachtsflache Wattécker, die derzeit als Unland genutzt wird, wird
ein Oberbodenauftrag von etwa 40 - 60 cm durchgefihrt werden. Diese soll
dann als extensive Wiesen mit h6chstens 2 maliger Mahd genutzt werden. Ein
Dungeeintrag entfallt. Eine Lebensraumoptimierung fir die Feldlerche mit
Buntbracheflachen wird angelegt. Fur den Neuntdter wird eine Feldhecke in
Abschnitten von 10 m auf den Stock gesetzt. Extensivierungsmaflinahmen zur
Wiederherstellung des Biotops Nr. 1802-343-62249 werden durchgefihrt.

Diese Malinahmen sichern eine ausreichende Durchgriinung zu.

Kosten
Fur die Durchfihrung der Mal3Bhahme werden Kosten in einer Hohe von ca.
785.600,00 € einschlie3lich Grunderwerb entstehen.

Bodenordnende MalRnahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind erforderlich.

Werbeanlagen

Aufgrund des typischen Landschaftsbildes und der damit verbundenen
Einsehbarkeit wurden die Werbeanlagen in den Abmessungen begrenzt.
Fahnenmasten werden bei der Anzahl der Werbeanlagen nicht beriicksichtigt.
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14. Festsetzungen
Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und textliche Festsetzungen,
welche in Bezug zueinander stehen bzw. sich erganzen.
Raumlicher Geltungsbereich:
Der raumliche Geltungsbereich gilt fur die Flst. 533, 532, 531, 530, 529, 528
und 527/1.
Art der baulichen Nutzung:
Die Art der baulichen Nutzung ist Gewerbegebiet.
Mal der baulichen Nutzung:
Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung wird nach 8§ 17 BauNVO
festgelegt. Fur die GRZ gilt 0,8, die GFZ wird mit 1,6 festgelegt (fur 2-
geschossige Bauweise).
Versorgungsflachen:
Versorgungseinrichtungen sind im gesamten Plangebiet zulassig.
Bodenversiegelung:
Der Anteil versiegelter Flachen (Dacher, Grundstiickszufahrten, Stellplatze,
Wege) ist aus Umweltschutzgriinden zu minimieren.

15. Plandaten
Verfahrensgebiet: rund 24.692m2 - 100,00 %
Nettobaulandflache: rund 18.130m? > 73,50 %
Stral3enflache: rund 2.600m2 -> 10,50 %

Ausgleichsflache/Grunflache: rund 3.962m2 > 16,00 %
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Il. Beqriindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Gelandegestaltung

Der bestehende Gelandeverlauf soll grundsatzlich erhalten bleiben.
Aufschuttungen bis zu einer Hohe von 1,00 m und Abgrabungen bis 1,00 m
sind zugelassen. Das Aushubmaterial soll gleichmaRig auf dem Grundsttick
verteilt werden. Der Erdaushub ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen.
Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumalihahmen abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern und mdoglichst vollstdndig einer Nutzung
zuzufuhren. Aushub- und Baumaterial durfen nicht auf Flachen mit hoher
Bedeutung fur den Naturhaushalt und Artenschutz (Ausgleichsflachen)
gelagert werden. Uberschiissiger Bodenaushub soll im Rahmen von
Bodenboérsen fur eine Wiesennutzung angeboten werden. Weiterhin kann
beim Landwirtschaftsamt angefragt werden, ob Oberboden fur die Aufwertung
von Ackerflachen benétigt wird. Hiermit soll eine topographische Einfligung in
das typische Landschaftsbild gewahrleistet werden. Weiterhin soll dies zu

einer Sensibilisierung im Umgang mit Boden und Bodenaushub beitragen.

Geologie
Ein ingenieurgeologisches Gutachten vom Oktober 2010 liegt der Gemeinde

Vvor.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

Um eine moderate Gestaltung der Dachformen und Dachneigungen zu
erreichen, wurden diese auf fir Gewerbebetriebe typische Arten gegenuber
den bereits bestehenden bzw. angrenzenden erweitert. Somit wird eine
Einfigung in das bestehende Bild ermoglicht. Daher sind nur die gewahlten
Dachformen zuldssig. Die zulassigen Dachneigungen wurden ebenfalls aus
den bereits angrenzenden entwickelt und festgesetzt. Die Dacheindeckungen
sollen sich an den angrenzenden Eindeckungen orientieren. Somit ist
gewahrleistet, dass sich das Gebiet moderat in das bestehende

Landschaftsbild einfugt.
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Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von

Niederschlagswasser

Das anfallende Schmutzwasser muss Uber ein Pumpwerk und einer
Pumpendruckleitung entwassert werden. Aus wirtschaftlichen aber auch aus
technischen Grinden ist es nicht mdglich, das anfallende Schmutzwasser in
einer anderen Weise der o6ffentlichen Klaranlage zuzufihren. Da der Kanal
und das Pumpwerk aufeinander abgestimmt sind und keinerlei Stauraum zur
Verfigung steht ist es nicht mdglich Niederschlagswasser in einer anderen
Form als beschrieben in den Kanal einzuleiten. Abweichungen, Ausnahmen
und Befreiungen von dieser o6rtlichen Bauvorschrift sind daher nicht méglich,

da offentliche Belange entgegen stehen.

Das Schmutzwasser wird Uber eine Pumpendruckleitung der o6ffentlichen
Klaranlage  zugefuhrt. Das  Oberflachenwasser von  Dachflachen,
StralRenflachen sowie von Hofflachen, die nicht als Umschlagsflachen dienen,
wird Uber eine Retention mit darunterliegender, gegen das Erdreich
abgedichteter Rigole, einem bereits bestehenden Wassergraben, der in den
Muhlbach mindet, zugefihrt.

Gering belastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist
grundsatzlich auf dem Baugrundstick zu verwenden oder den
Retentionsmulden zuzufuhren. Die Retentionsmulden sollen mit einer
darunterliegenden Rigole ausgestattet werden die gegen das Erdreich
abgedichtet wird und deren Ableitung in das offentliche Retentionssystem

mindet.

Maoglicherweise vorbelastetes Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und

Umschlagsplatze ist dem offentlichen Schmutzwasserkanal zuzufuhren.

Die Flache auf der das vorbehandelte Niederschlagswasser anféllt darf
deshalb aufgrund der Ableitungsmoglichkeit max. 10% der Grundstiicksflache

nicht Uiberschreiten, ansonsten wird eine Uberdachung notwendig.
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WASSERSCHUTZ / OBERBODENBESCHAFFENHEIT

Das Merkblatt Wasserversorgung, Grundwasserschutz und Bebauungsplane ist zu

beachten.

Das Merkblatt Oberbodenbeschaffenheit ist zu beachten.

HINWEISE

GRUNDSTUCKE
Im zeichnerischen Teil sind nicht verbindlich folgende Elemente enthalten:
- die Grol3e der Baugrundstticke,

- die Grundstiicksgrenzen,

ARCHAOLOGIE

Sollten im Zuge von Baumaflinahmen archéologische Funde (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten, Scherben, Knochen oder Metallteile) angetroffen werden, ist das
Regierungsprasidium Tdbingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich
Archaologische Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur
Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen. Auf 8 20 Denkmalschutzgesetz

wird verwiesen.

GELANDESCHNITTE

Im Bebauungsplan ist der Gelandeverlauf festgelegt. Den Bauvorlagen sind deshalb
Gelandeschnitte mit dem vorhandenen und dem geplanten Gelénde einschlie3lich
dem Anschluss an alle angrenzenden Grundstiicke beizuftigen (8 2 (3) 1. LBOVVO).
Die Eckpunkte der Aul3enwéande mit dem kunftigen und vorhandenen Gelande sind
ebenfalls darzustellen (8 6 (2) 3. LBOVVO).

BAUGRUBENAUSHUB
Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit mdglich, auf dem eigenen Grundstiick zu
verteilen, Gberschissiges Material ist abzufihren (siehe Text).
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NIEDERSCHLAGSWASSER UND ABWASSERDRAINAGEN
Hausliche Abwéasser und das stark verschmutzte Oberflachenwasser werden im

Mischwassersystem der ortlichen Klaranlage zugefuhrt (restliche Ausfihrung siehe
Text). Es darf im gesamten Gebiet der Grundwasserpegel nicht gesenkt werden.
Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und der Ablauf
der Drainagen in ein oberirdisches Gewasser einleitet. Andere Drainagen sind
unzulassig. Sickerschachte sind unzulassig. Aufgrund der Untergrundverhéltnisse

wird empfohlen die Untergeschosse als wasserdichte Wanne auszufuhren.

GRUNDWASSER UND WASSERVERSORGUNG
Bitte beigelegtes Merkblatt beachten.

GRUNFPFLEGE

Bei anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von
Schadlings- und Unkrautbekdampfungsmitteln sowie nach Mdoglichkeit auf
synthetische Dingemittel zu verzichten. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
entsprechenden Regelungen im Pflanzenschutzanwendungsgesetz (Positivliste)

verwiesen.

EINFRIEDUNGEN UND ZAUNE

Der lichte Raum (RAS-Q 96) des StraRenquerschnitts, der sich aus den
Verkehrsraumen und den oberen und seitlichen Sicherheitsraumen zusammensetzt,
ist von festen Hindernissen (hierzu zéhlen z.B. auch Baumkronen, Strauchwerk usw.)

freizuhalten.
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PFLICHTEN DES EIGENTUMERS
Zur Herstellung der Stral3en und Wege sind in den an offentlichen Verkehrsflachen

angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke, Hinterbeton der
Randsteine, Schaltschréanke fur Post und Stromversorgung, Aufschittungen und
Abgrabungen sowie Lampenfundamente entlang der Grundsticksgrenze in der
erforderlichen Breite und HOhe zu dulden. Der Sicherheitsraum ist nach den
Vorgaben der RAS-Q 96 mit 0,50 m vorgegeben und entsprechend einzuhalten.

Siehe hierzu auch Schemazeichnung.

Grenze

Lampe

8
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©  Straken Kabelverteiler-
: ohne schrank
| Gehweg gt | A AT spagw
| A | — Parkplate/
e .80, 4 B .,r:' -
{\t/, /T 17 [ - Baumbest

e () S Stralle
i L

Selillcher Slcharhaelisraum gam. RAS-0 96

BIOTOPE

Die nach BNatSchG § 30 geschutzten Biotope Nr. 8023-436-2252 ,Nasswiese NO
Ebenweiler* und Nr. 8023-4236-2251 ,Feuchtvegetation Bussenried® liegen
aulBerhalb des Plangebietes. Diese durfen durch die ErschlieBungs- und

BaumalRnahmen im Gebiet weder beschadigt noch beeintrachtigt werden.

AMPRION GmbH, 220-/380-KV-FREILEITUNG

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Uber
NN) zur Prifung und abschlielenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentimer/Bauherr zuzusenden. Alle geplanten

Malinahmen bedurfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.
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PELANZENAUSWAHLLISTE

Obstbaume in lokalen Sorten als Halb- bzw. Hochstamme

als Bdume: Pflanzgrof3e 3xv m.B., Stu 16/18

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle
Fraxinus exelsior Esche

Malus communis Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix caprea Weide

Tillia cordata Winterlinde

als Straucher: PflanzgréRe 3xv 0.B., 125/150

Crataegus manogyna Weil3dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Heckenrose

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibrunum lantana wolliger Schneeball

Vibrunum opulus gemeiner Schneeball
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Landratsamt Ravensburg
Umweltamt
Grundwasserschutz/Wasserversorgung Stand 01. 2006

Merkblatt

Wasserversorgung, Grundwasserschutz und Bebauungspléane

Wasserversorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange der Wasserversorgung zu
bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Ziff. 8e Baugesetzbuch (BauGB)). Diese sind dann hinreichend
beriicksichtigt, wenn die Geb&ude an eine auf Dauer gesicherte, einwandfreie 6ffentliche
Wasserversorgung angeschlossen werden.

Wasserversorgungsanlagen sind gemal § 43 Wassergesetz (WG) nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben. Hierbei
missen vor allem die DIN -,EN - Normen und das Regelwerk des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V (DVGW) bericksichtigt werden.

Das Wasserversorungsunternehmen ist gemaf § 4 Abs. 3 der Verordnung tber allgemeine
Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser (AVB Wasser V) verpflichtet, das Wasser unter
dem Druck zu liefern, der fur eine einwandfreie Deckung des Ublichen Bedarfs in dem
Baugebiet erforderlich ist

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist die wasserversorgungstechnische
Erschlieung des Baugebietes kurz darzustellen.

Grundwasserschutz
Die Bauleitplane sollen dazu beitragen die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen.

(8 1 Abs. 5 BauGB).

Wegen der Uberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine wesentliche
Lebensgrundlage sind Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw.
Zu minimieren.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten, Ableiten,
Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den
Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers
oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten.
Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gem. 88 2,3,7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehérde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die
fur das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 100 WG von
einem hierzu befahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt
Uber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehoérde erhaltlich. Eine
Erlaubnis fir das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur
Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Im Einzelnen wird auf folgendes hingewiesen:
Um gesicherte Erkenntnisse uber die Grundwassersituation zu erhalten, sollten vorab in

grundwassernahen Bereichen (Talauen, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels
verpegelten ErdaufschlulZbohrungen durchgefiihrt werden.
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Bei der Beurteilung der Grundwasserstande ist der Schwankungsbereich des Grund-wassers
zu bertcksichtigen.

Erdaufschlisse sind gem. 8 37 Abs.2 WG dem Landratsamt — Untere Wasserbehérde-
anzuzeigen.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich nicht zulassig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu prifen, ob nicht auf
Untergeschosse verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die im
Grundwasserbereich zu liegen kommenden Baukérper wasserdicht und auftriebssicher
herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien dirfen keine schadlichen
auslaugbaren Beimischungen enthalten.

Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser hat der Unternehmer gem.
§ 37 Abs. (4) WG bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes unverziglich
anzuzeigen, er hat die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, einstweilen
einzustellen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Wasserschutzgebiete

Festgesetzte Wasserschutzgebiete sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich tGbernommen
werden (8 9 Abs. 6 BauGB).

Die jeweilige Wasserschutzgebietsrechtsverordnung ist zu beachten.

Merkblatt ,Oberbodenbeschaffenheit”

1. Das Niederschlagswasser muss flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm
machtigem, bewachsenem Boden versickert werden.

2. Der Boden durch den versickert wird darf nicht vorbelastet sein (z.B. durch Altlasten.)

3. Fur eine schadlose Versickerung insbesondere fir zentrale Versickerungsanlagen ist
folgende Zusammensetzung des Oberbodens erforderlich:

- PH-Wert>6,5
- 2 -5 % Organische Substanz (Humus)
- 5-20% Tongehalt

4. Durch den Bau von Versickerungsanlagen dirfen grundsatzlich keine stauende, das
Grundwasser schiitzenden Deckschichten (z.B. ausgeprégte Lehmschichten),
durchstof3en werden.



