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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.I1 S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)

1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nung 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

1.3 Planzeichenverord- (PlanZzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991

nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

1.4 Planungssicherstel-  (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI.| Nr. 344)

1.5 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
fiir Baden- ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
Wiirttemberg 20.11.2023 (GBI. S.422)

1.6 Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
flir Baden- S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
Wiirttemberg vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231)

1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom

03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

1.8 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wurttemberg) vom 23.06.2015

Baden-Wiirttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 07.02.2023 (GBI. S.26,44)
1.9 Bundes- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
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Immissionsschutz- vom 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert
gesetz durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 |
Nr.225)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(PF) (mit Angabe der Rechtsgrundlage
auf Grund von §9 BauGB und der
BauNVO)

2.1 GRZ 0,40

2.2 Uberschreitung der
maximal zuldssigen
Grundflache

2.3 Z 1l

2.4 a

25 7777 1

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19
Abs.1 BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift
zur Uberschreitung (50 %) um weitere 50 %, jedoch
hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von
0,80,lberschritten werden, sofern es sich bei der
zuletzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um
folgende Anlagen handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebau-
deteile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstuck lediglich un-
terbaut wird

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVQO)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Landesbauord-
nung (LBO) zu entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1
BauNVO; Nr.2.7. PlanzZV;)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene
Bauweise wie folgt: Die Lange von Hauptgebauden
Uber 50,00 m ist zulassig (jegliche Richtung).

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO;)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache far
Hauptgebaude)

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
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2.6

2.7

2.8

2.9

210

2.1

Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen auBerhalb der
liberbaubaren
Grundstiicksflache

e

PN

110

gre

Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

|Auf den Flachen fur Gemeinbedarf sind die gemaR
§14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu-
lassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf; hier Kindergarten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, Nr. 4.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Flachen fir den Gemeinbedarf; hier Anlage fiir
sportliche Zwecke (Multifunktionsflache)

(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Sichtflachen fiir den flieBenden Verkehr; inner-
halb der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht
jeweils zwischen 0,80m und 2,50m Uber Fahr-
bahnoberkante gewahrleistet sein. Einzelne Baume
(Hochstdmme mit Astansatz Uber 2,80 m) sind zu-
lassig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkellangen
in Metern (ab EinmUndungsachse bzw. Fahrbahn-
rand, BemaBung beispielhaft aus der Planzeich-
nung).

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung als 6ffentliche Parkplatzflache

Die Uberdachung der Stellpldtze mit Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollekt-
oren, Photovoltaikanlagen) ist zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Plan-
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212

213

214

215

2.16

217

2.18

Anlagen und Einrich-
tungen und sonstige
MaBnahmen, die dem
Klimawandel entge-
genwirken

Installation von Pho-
tovoltaikanlagen

zeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung als FuB- und Radweg

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; flir StraBen-
begleitgran, Randflachen (z.B. Schotterrasen, Ra-
senpflaster etc.)

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung al-
ler Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwi-
schen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Versorgungsanlagen fur Elektrizitat; hier Trafosta-
tion

(§9 Abs.1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
sind innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf zu-
lassig.

(§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Auf den privaten Grundsticken sind auf mindestens
30% der Dachflache von Hauptgebauden Photovol-
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2.20 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.21 Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stiicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
tiber Niederschlags-

wasser

taikanlagen zu errichten. Die Vorschrift wird auch er-
fallt, wenn die Gesamterrichtungsflache im Sinne der
Festsetzung durch Errichtung von Photovoltaikanla-
gen auf Nebengebduden oder sonstigen baulichen
Anlagen auf demselben Grundstlick sowie an der
AuBenfassade des Hauptgebaudes nachgewiesen
wird.

(§9 Abs.1 Nr.23b BauGB)

Niederspannungsleitungen sind ausschlie3lich in
unterirdischer Bauweise zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen) ist im Trennsystem abzu-
leiten. Es ist Uber die 6ffentlichen Regenwasserka-
nale dem unmittelbar am nordlichen Geltungsbe-
reich geplanten Retentionsbereich zuzufthren. Hier
ist es zu speichern, vorzureinigen und gedrosselt
dem Vorfluter zuzuleiten. Auch bei Einbau einer
Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uber-
lauf an den offentlichen Regenwasserkanal zu ge-
wahrleisten.

Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Beruhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallroh-
re, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-
Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen
Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zurlckzuhalten
und soweit dies die Bodenbeschaffenheit zuladsst
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Der Be-
reich ist als naturnaher Retentionsteich mit naturli-
chen Boschungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau
ist nicht zulassig.

(8§89 Abs.1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.23 Offentiche Grinfische

—]

2.24

2.25 I 11

2.26 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft;

Insektenfreundliche
Beleuch-
tung/Photovoltaikanl

Offentliche Griinfliche als Bach begleitende Zo-
ne, Anlagen zur Niederschlagswasserretention sind
zulassig

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Wasserflache (geplanter Bachlauf des Seegraben)

(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft; Ersatzbiotop

Folgende MaBnahme ist auf der Flache umzuset-
zen:

— Anlage einer Feldhecke als Ersatz fur das sud-
Ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Teilflache des Biotopes "Feldhecken am sudli-
chen Ortsende Ebenweiler" (Nr.1-8123-436-
8722). Durch Neupflanzungen von standortge-
rechten, heimischen Geholzen ist eine lineare,
arten- und strukturreiche Feldhecke anzulegen,
die in einer Breite von ca. 5m in Nordwest-
Sudost-Ausrichtung entlang des geplanten neu-
en Verlaufs des Seegrabens zu pflanzen ist. Bei
der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu bertcksichtigen. (vgl. auch An-
trag auf Ausnahme nach § 30 Abs.4 BNatSchG
vom 08.07.2024)

Die Biotopersatzflache ist fachgerecht zu pflegen,
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

(§9 Abs.T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs.1a Satz1 BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand
der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes
bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur Klei-
ner/gleich 2.700Kelvin) mit geringem UV- und
Blauanteil aufweisen. Die AuBengehduse von
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agen

2.27 Bodenbeldge in dem
Bauge-
biet/Wasserdurchlas
sige Belage

2.28 ’

2.29

2.30 Pflanzungenin dem

Leuchten durfen maximal eine Betriebstemperatur
von 40°C erreichen. Die maximale Lichtpunkthohe
betragt 6,00 m Uber der Oberkante des endgultigen
Gelandes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die nach
dem aktuellen Stand der Technik reflexionsarm
ausgefuhrt sind.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

Dies gilt nicht fur Bereiche, die auf Grund eines im
Sinne dieser Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser
belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich
machen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb
der offentlichen Grinflache; es sind ausschlieBlich
Geholze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem
Baugebiet" zu verwenden. Der Baum ist bei Ab-
gang durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine
entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

Plangebiet — Fur die Pflanzungen in den dem Baugebiet sind

ausschlieBlich  standortgerechte,  heimische
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Baume und Straucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf (Kinder-
garten) sind mindestens 6 Baume der der u.g.
Pflanzliste zu pflanzen.

— Abgehende Geholze sind durch eine entspre-
chende Neupflanzung zu ersetzen.

— Bei Bepflanzung der Freiflachen des Kindergar-
tens ist insb. auf eine ausreichende Beschattung
der Spielbereiche zu achten.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zuldssig.

— Auf max. 5% der Grundstucksflache sind auch
Straucher, die nicht in der u.g. Pflanzliste fest-
ge-setzt sind, zuldssig (z.B. Zierstraucher, Ro-
sen-zuchtungen)

— Fdr die Bepflanzung von Flachen, welche fur die
Kinder frei zuganglich sind, durfen nur ungiftige
Pflanzen ohne Dornen verwendet werden.

— Unzulassig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt
far die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau
gelten, speziell die in der Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985
S. 2551, zuletzt geandert durch Artikel 10 der
Verordnung vom 10.10.2012, BGBI. | S. 2113) ge-
nannten.

Fur das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:
Pflanzliste

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hange-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse
Obsthochstamme
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2.31

2.32

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
Ebenweiler.

"Kinderhaus" der

Gemeinde

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-
West" der Gemeinde Ebenweiler.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Sportgelande-
West" (Fassung vom 12.09.1984, rechtsverbindlich
seit 08.11.1988) sowie alle Anderungen, Ergénzun-
gen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, werden durch diese 1. An-
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derung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West"
ersetzt. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen
die bisherigen und von dieser Anderung betroffe-
nen Inhalte vollstandig.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-
WestIl" der Gemeinde Ebenweiler.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Sportgeléande-
Westll" (Fassung vom 21.08.2000, rechtsverbind-
lich seit 18.01.2002) sowie alle Anderungen, Ergan-
zungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen
Bebauungsplan beziehen, werden durch diese 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-
Westll" ersetzt. Nunmehr anders lautende Inhalte
ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung
betroffenen Inhalte vollstandig.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Seite 13

Gemeinde Ebenweiler - Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Sportgelande-West" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu"

Textteil (Entwurf) mit 80 Seiten, Fassung vom 15.07.2024



Zuordnung von Flachen und/oder
MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle
gemanB §9 Abs.1a Satz2 BauGB (ex-
terne Ausgleichsflachen/-
maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichs-
flache/-maBnahme

Die Gemeinde Ebenweiler hat im Jahr 2019 Rekulti-
vierungsmaBnahmen am Ebenweiler Weiher umge-
setzt, die ihr als OkokontomaBnahmen zugesichert
wurden. Derzeit steht die offizielle Genehmigung
durch die Untere Naturschutzbehorde des Land-
kreises Ravensburg noch aus, da die genaue Anzahl
der Okopunkte (Berechnung nach dem monetaren
Ansatz) noch nicht abschlieBend ermittelt werden
konnte. Nach einer ersten Kostenaufstellung kon-
nen voraussichtlich etwa 126.900 Okopunkte mit
der MaBnahme generiert werden. Somit kann der
Bedarf an Okopunkten, welche durch den Bebau-
ungsplan "Kinderhaus" sowie 1.Anderung des Be-
bauungsplanes "Sportgeldande-West" erforderlich
werden, vollstandig gedeckt werden.

Der Planung werden von diesen MaBnahmen
55.0910kopunkte zugeordnet, der verbleibende
Uberschuss von voraussichtlich 71.809 Okopunkte
steht der Gemeinde Ebenweiler flur weitere Bauvor-
haben zur Verflgung, sobald das bauplanungs-
rechtliche Okokonto anerkannt wurde. (§9 Abs.1a
Satz 2 BauGB).

Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstdndig unter
Vorbehalt der noch ausstehenden Anerkennung ab-
gedeckt.

Die abschlieBende Zuordnung der Punkte erfolgt
noch vor Satzungsbeschluss.
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4 Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemaB
§ 74 LBO mit Zeichenerklarung

41 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Kin-
derhaus" der Gemeinde Ebenweiler.
(§9 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

4.2 FD Dachform Flachdach; als Flachdacher gelten Da-
cher bis zu einer Dachneigung von max. 3°.
(§74 Abs.1Nr.1LBO)

4.3 PD Dachform Pultdach mit folgender Definition: Min-
destens 75% aller Dachebenen des jeweiligen
Hauptgebaudes mussen zueinander parallel sein.
Die Flache einer Dachebene wird in der senkrech-
ten Projektion auf die Flache gemessen.
(§74 Abs.1Nr.1LBO)

4.4 Dachneigungen fiir In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dach-

Hauptgebaude form sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

PD: 3-15°
FD: 0-3°
Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen.
(§74 Abs.1Nr.1LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach
anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9
Abs. 6 BauGB mit Zeichenerklarung

5.1

Gewasserrandstreifen; Der Gewasserrandstreifen
(von 5 m innerorts) ist von baulichen und sonstigen
Anlagen freizuhalten. In den Gewasserrandstreifen
sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die
Beseitigung nicht fur den Ausbau oder die Unterhal-
tung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder
zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Eine wasser-
rechtlichen Erlaubnis nach § 28 WG wird erforderlich,
falls bauliche oder sonstige Anlagen innerhalb des
Gewasserrandstreifens errichtet werden sollen (wie
etwa ein Wasserspielplatz)

(vgl. § 38 WHG sowie §29 WG BW)
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Hinweise und Zeichenerklarung

6.1 Ej:j

62 |

6.3

6.4

6.5 1010/1

6.6 \\ :::593

592

6.8 Begriinung der
Grundstiicke im Gel-
tungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1.Anderung des Bebauungsplanes "Sportgeldnde-
West" der Gemeinde Ebenweiler. (siehe Planzeich-
nung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1.Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-
Westll" der Gemeinde Ebenweiler. (siehe Planzeich-
nung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus
der Planzeichnung)

Vorhandenes (natlrliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Boschung (siehe Planzeichnung)

Gem. §9 Abs.1 S.1 LBO mussen die nichtUberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke Grinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fUr eine andere zulassige
Verwendung benstigt werden. Ist eine Begrinung
oder Bepflanzung der Grundsticke nicht oder nur
sehr eingeschrankt moglich, so sind die baulichen
Anlagen zu begrunen, soweit ihre Beschaffenheit,
Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die
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6.9 Forderung der Bio-
diversitat im Retenti-
onsbereich

6.10 Klimaschutz

6.1 Natur- und Arten-
schutz

6.12 Vogelschutz an Glas

MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Der Retentionsbereich sollte naturnah mit BoO-
schungswinkeln von 1:3 bis 1:5 gestaltet werden.
Mindestens 30 cm maglichst nahrstoffarmer Oberbo-
den sind aufzubringen und die Boschungen sind mit
gebietsheimischem Saatgut (s. Hinweis "gebietseige-
nes Saatgut") anzusaen. Hierflr eignet sich eine Mi-
schung aus krautigen Pflanzen (Einjahrige, Zweijahri-
ge, Stauden sowie Graser). Das Aufkommen von Ge-
holzen sollte vermieden werden.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Eine Dachbegrunung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 20° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
soweit als aus Grunden der Arbeits- bzw. Verkehrssi-
cherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfsweise
Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,75 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zis-
ternen) sowie eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu berdcksichtigen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag sind groBe Gla-
selemente von Fassaden vogelfreundlich zu gestal-
ten. Ubereckverglasungen sowie Durchsichtsituatio-
nen an Gebduden sind zu vermeiden. Transparente
Scheiben sind durch geprifte Vogelschutzmarkie-
rungen am Glas fur Vogel sichtbar zu machen oder
nicht transparente Bauteile auf der AuBenseite an-
zubringen, welche den Anflug verhindern. Es sind
nur geprufte Vogelschutzmarkierungen am Glas zu
verwenden. Schwach reflektierende Scheiben sind
vorzuziehen, mussen aber auch markiert werden. Si-
cher sind dagegen mattierte, bombierte oder profi-
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6.13 Artenschutz

6.14 Biotopschutz

6.15 [ WU Wg

%WWWE

lierte Oberflachen. Hierzu wird auf das Hinweispa-
pier "Vermeidung von Vogelverlusten an Glasschei-
ben" der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten vom 19.02.2021 und die Ausarbeitun-
gen der Schweizer Vogelwarte Sempach "Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht" verwiesen.

GemaB §39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vor-
kommende Baume, Straucher oder andere Gehdlze
zu roden. Notwendige Geholzbeseitigungen sowie
die Baufeldraumung mussen daher auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem
28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Baume auf dem Parkplatz nicht zu beschadigen und
den Gehdlzbestand bestmaoglich zu schitzen, sollten
alle baulichen MaBnahmen gemaB DIN 18920 "Land-
schaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" sowie
RAS-LP4 "Richtlinie flr die Anlage von StraBen, Telil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBna-
men" durchgefthrt werden.

Um Beeintrachtigungen auf die potenzielle Leitstruk-
tur von Fledermausen zu vermeiden, ist potenzielle
AuBenbeleuchtung so weit wie moglich zu reduzieren
bzw. bedarfsgerecht zu steuern (z.B. Bewegungs-
melder). Empfehlenswert sind zudem (nach unten)
gerichtete Lampen (z.B. LEDs oder abgeschirmte
Leuchten), die den Lichtstrahl auf die notwendigen
Bereiche begrenzen und somit eine Beleuchtung der
Feldgeholze und der Baume im Parkplatzbereich ver-
hindern.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Schutzgebiete fuhren kdnnen, sind verboten.

Biotop im Sinne des § 33 NatSchG BW ("Feldhecken
am sUdlichen Ortsende Ebenweiler”, Nr.1-8123-436-
8722); Biotop im Sinne des §30 BNatSchG ("Nass-
wiese Ebenweiler", Nr.1-8023-436-2235); Biotop im
Sinne des § 30 BNatSchG ("Sickerquelle Ebenweiler",
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Nr.1-8023-436-2236); Biotop im Sinne des §30
BNatSchG ("Ebenweiler Weiher, Ostteil", Nr.1-8023-
436-0859); Lage auBerhalb des Geltungsbereiches
(siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier Landschaftsschutzgebiet im
Sinne des §26 BNatSchG "Altshausen-Laubbach-
Fleischwangen" (Nr.4.36.050), auBerhalb des Gel-
tungsbereiches (siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier Naturschutzgebiet im Sinne
des § 23 BNatSchG "Ebenweiler See" (Nr.4.179), au-
Berhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne der Flo-
ra-Fauna-Habitat-Richtlinie; hier FFH-Gebiet
"Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr.8023-341), au-
Berhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeich-
nung)

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssyste-
me in Verbindung mit der Bodenbeschaffenheit in
bestimmten Teilbereichen /den vorkommenden Bo-
den ist innerhalb des Baugebietes mit einem Vernas-
sen des Arbeitsraumes zu rechnen. Die Gebdude
sollten daher auftriebssicher und mit einem grund-
wasserdichten Untergeschoss ausgefuhrt werden.

Die unter "Behandlung von Niederschlagswasser in
den Grundstlcken" genannten Ublichen Vorgaben zur
Bemessung, Planung und (konstruktiver) Ausfihrung
von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt DWA-
A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-
Warttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind re-
gelmaBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuwei-
sen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.

6.16 o T HHE
EW 1 HTHE
6.17 [ HIE
B o omE
618 7 HHC
6.19 Grundwasserdichte
Untergeschosse
6.20 Versickerungsanla-
gen fur Nieder-
schlagswasser
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folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versie-
gelten Flache

— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durch-
schnitt max. 1mal in 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebaudeabstand nach den Vorgaben
des ATV-DVWK-A 138, Ziff.3.2.2

— Zufluss zur Versickerungsanlage fur Nieder-
schlagswasser moglichst oberflachig Uber be-
wachsenen Oberboden, Rinnen aus verfugten
Pflastersteinen, 0.3.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Unter-
grund sind so genannte Mulden-Rigolen-Elemente
nach ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau
einer Versickerungsanlage fur Niederschlagswas-
ser.

— Notuberlaufe der privaten Sickeranlagen mussen
an das offentliche NotUberlaufsystem angeschlos-
sen werden (technische Informationen sind Uber
die kommunale Bauverwaltung erhaltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bo-
denaushub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Bauuberwachung der
Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser ist
das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine
Gewassernutzung dar, die grundsatzlich einer recht-
lichen Erlaubnis durch das zustdndige Landratsamt
bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie Ver-
sickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung
uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser) sollte von der Bauherrschaft bei dem zu-
standigen Landratsamt in Erfahrung gebracht wer-
den.

In privaten Grundsticken darf nur unverschmutztes
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6.21 Bodenschutz

Niederschlags-wasser versickert werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlags-
wassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher Stof-
fe etc. verzichtet werden. Die Autowasche auf einem
Privatgrundstuck ist per Gesetz nicht zuldssig; die
gemeindeeigenen Regelungen sind zu beachten und
konnen beim jeweiligen Ordnungsamt angefragt wer-
den.

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen fur Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
flgung.

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschure "Bo-
denschutz beim Bauen".

Flyer-LK-Bodenschutz.pdf (rv.de) oder

https://www.rv.de/site/LRA RV Responsi-
ve/get/params E796791605/18658595/Flyer-LK-
Bodenschutz.pdf

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und Durchflhrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausflihrung einzuhal-
ten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundmate-
rial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber vonei-
nander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bo-
denmieten sind mit tiefwurzelnden Grindingungs-
pflanzenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwer-
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6.22 Grundwasserschutz

tung des Bodenmaterials vor Ort sind die Bodden
maoglichst entsprechend ihrer urspringlichen Schich-
tung, bei der Wiederherstellung von Grunflachen ver-
dichtungsfrei wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes
Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend
den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu
entsorgen. Uberschissiger Boden sollte einer sinn-
vollen moglichst hochwertigen Verwertung zugefuhrt
werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen,
Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaus-
hubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen (dies ist
frlhzeitig in Planung zu berlcksichtigen).

Boden auf nicht Uberbauten Flachen sind mdglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Verndssung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schutzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefen-
lockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflan-
zen. Kunftige Grin- und Retentionsflachen sind wah-
rend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen
wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Miss-
brauch als Lagerflache durch Ausweisung und Ab-
trennung als Tabuflachen zu schutzen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. -vermischung mit Bodenmaterial
ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der UbermaRBigen Versiegelung der
Baugrundsttcke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur
Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowa-
sche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entla-
dungsarbeiten gefahrlicher Stoffe etc. zu verzichten
(§ 55 WHG). Auch fur die nicht groBflachigen bau-
konstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung
von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei verzichtet werden. Als Alternativen fur Rinnen
und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edel-
stahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende
Beschichtungen zur Verfigung.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichnen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Land-
ratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Er-
laubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
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6.23 Grundwasser und
Drainagen

6.24 Kellerentwasserung
und Riickstausiche-
rung

6.25 Uberflutungsschutz
(Hangwasser)

6.26 Uberflutungsschutz

mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeich-
net werden. Ein Formblatt Uber die notwendigen Un-
terlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhdlt-
lich. Eine Erlaubnis flr das Zutagefdérdern und Zuta-
geleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsatzlich nur vortibergehend er-
teilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der/die Unternehmer*in gem. §49 Absatz 2
WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landrats-
amtes unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasser-
behorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

Gegebenenfalls konnen Untergeschosse wegen der
Hohenlage des Schmutzwasserkanals nicht im Frei-
spiegel entwassert werden. Entwasserungspunkte
unterhalb der Ruckstauebene sind regelmafBig uber
eine normgerechte Rickstausicherung an den 6ffent-
lichen Schmutz- bzw. Regenwasserkanal anzuschlie-
Ben.

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereig-
nissen zu wild abflieBendem Oberflachenwasser
(Hangwasser) kommen. Um Uberflutungen von Ge-
bauden zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-)
Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die
Hohenlage der Lichtschachte, -hdfe und des Einstie-
ges der Kellertreppen 0.4a. zu achten. Sie sollten mog-
lichst hoch liegen, um vor abflieBenden Wassern bei
Starkregen zu schutzen. Die ErdgeschossfuBboden-
hohe sollte im Rahmen der Vorgaben nach Gesichts-
punkten des Uberflutungsschutzes angemessen
hoch gewahlt werden. MaBnahmen zur Verbesserung
des Uberflutungsschutzes sind auch in der Garten-
gestaltung integrierbar.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (KanallUberlastung, Oberflachenab-
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6.27 Hydrologie (Schicht-
wasser)

6.28 Energieeinsparung

6.29 Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung

flisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden
Oberflachenabflissen kommen. Um Qberflutungen
von Gebauden zu vermeiden bzw. das Uberflutungs-
risiko zu reduzieren sind entsprechende (Schutz-
)Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die
Hohenlage der Lichtschachte, Lichthofe und des Ein-
stiegs der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten
so hoch liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann.
MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-
schutzes sind auch in die Gartengestaltung integrier-
bar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu achten, dass
das Wasser weg von kritischen (Gebaude-)Stellen
flieBt. Obige Anregungen gelten insbesondere fur
Tiefgaragenzufahrten und fur Grundsticke in oder
unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Lichthofe
unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle Uberflu-
tungsrisiken — Dachrinnen kénnen Uberlaufen.

Im Allgemeinen ist mit Quellaustritten (lokales
Schichtwasser) zu rechnen. Es wird empfohlen das
ggfs. vorhandene Schichtwasser durch besondere
Vorkehrungen von der Bebauung fernzuhalten, z.B.
durch die Errichtung von Drainagewanden vor der
Bebauung oder die Ausfiihrung des Kellers als "weil3e
Wanne".

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch
das Gebaudeenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-
den) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende Energiespar-
maBnahmen werden von der Gemeinde Ebenweiler
ausdrtcklich empfohlen.

Ab 1.Januar 2022 besteht gemalB der §§8a und 8b
der Novellierung des Klimaschutzgesetzes Baden-
Warttemberg beim Neubau von Nichtwohngebauden
oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die
Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird diese Pflicht auf
den Neubau von Wohngebauden und ab 01.01.2023
auf grundlegende Dachsanierungen erweitert.
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6.30 Brandschutz

6.31 Ergdnzende Hinweise

Far die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber
Flachen fUr Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundstlcken" in der jeweils aktuellen Fassung (VwV
Feuerwehrflachen) i.V.m. §15 Landesbau-ordnung
(LBO).

Far die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m.
§2 Abs.5 Ausfihrungsverordnung zur Landesbau-
ordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Léschwasserversorgung aus der Offentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig gentgend Ldschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Bei Offenlegung des FlieBgewassers sind die Vorga-
ben der Richtlinien fUr passive Schutzeinrichtungen
(RPS) zu beachten, wonach bei einem Gewasserab-
stand von =7,50m zum bituminds befestigen Fahr-
bahnrand der KreisstraBe ein Fahrzeugrickhaltesys-
tem (ggf. Stahlschutzplanken) entlang der Kreisstra-
Be vorzusehen sind. Kostentragung und Veranlas-
sung durch den Veranlasser des Plangebietes.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird darUber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scher-
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerech-
ten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men (gem. §20 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Verunreini-
gungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullrickstande,
Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.4.), ist
das zustandige Landratsamt unverzuglich zu benach-
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6.32 Plangenauigkeit

6.33 Lesbarkeit der Plan-
zeichnung

richtigen.

Den Bauverantwortlichen wird empfohlen, ein Leer-
rohr von der ErschlieBungsstraBe zum Gebaude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschachte
ist unabhangig von der festgesetzten Baugrenze
bzw. den ggf. festgesetzten Flachen fur Garagen,
Nebenanlagen oder Stellplatze zu achten. Die
Schachte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeg-
licher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von FllUssigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewasser-
nahe als wasserdichte und auftriebsichere Wannen
ausgefuhrt werden. Versickerungsmulden sollten im
Abstand von mind. 6,00m zu unterkellerten Gebau-
den angelegt werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlcksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde Ebenweiler noch die Planungsburos Uber-
nehmen hierflr die Gewahr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Ubereinan-
der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
Nutzungskordel und vorgeschlagene Grundstlcks-
grenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch Uber festge-
setzte Nutzungsketten hinweg.
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7 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394), § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231), § 74 der Landesbauordnung far
Baden-Wdarttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.| S.1802), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Ebenweiler den Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie die 1.Anderung
des Bebauungsplanes "Sportgeldnde-West" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
in offentlicher Sitzung am .......cccccoveeeee. beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kinderhaus" sowie der
1.Anderung des Bebauungsplanes "Sportgeldande-West" und der ortlichen Bauvor-
schriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 15.07.2024.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sportge-
lande-West" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeich-
nung und dem Textteil vom 15.07.2024. Dem Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie der
1.Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West" und den értlichen Bauvor-
schriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom 15.07.2024 beigeflgt, ohne deren
Bestandteil zu sein.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Sportgelande-West" (Fassung vom
12.09.1984, rechtsverbindlich seit 08.11.1988) innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstandig ersetzt.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Sportgelande-WestIl" (Fassung vom
21.08.2000, rechtsverbindlich seit 18.01.2002) innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstandig ersetzt.
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§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
auf Grund von §74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwi-
derhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,-€ (Einhunderttausend Euro) belegt
werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften
— zur Dachform
— zur Dachneigung

nicht einhalt oder Uber- bzw. unterschreitet.

§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sportge-
lande-West" der Gemeinde Ebenweiler und die ortlichen Bauvorschriften hierzu treten
mit der ortsUblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. §10 Abs. 3 BauGB).

(Tobias Brandle, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.21.2

8.2.1.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung - Um-
weltbericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich am westlichen Rand des
Hauptortes Ebenweiler, stdlich der "Unterwaldhauser StraBe" (K7963).

Der Geltungsbereich umfasst im 0Ostlichen Teil Flachen, die im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan "Sportgelande West" (Fassung vom 12.09.1984,
rechtsverbindlich seit 08.11.1988) enthalten sind. Das westlich daran an-
grenzende Teilstick befindet sich im Bereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Sportgelande-West II" (Fassung vom 21.08.2000, rechtsver-
bindlich seit 18.01.2002).

Im Osten grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbereich an, sudlich beste-
hen Sportplatzflachen des SV Ebenweiler 1958 e.V. Im Westen wird der Gel-
tungsbereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt. Im Norden ist
eine Teilflache der "Unterwaldhauser StraBe" (K7963) in den Geltungsbe-
reich mit aufgenommen. Noérdlich davon besteht Wohnbebauung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstlicke mit den
Flst.-Nrn. 85 (Teilflache), 1009/1, 1010/1, 1012/1 und 1013/1.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Bezige werden von der strukturreichen Kulturland-
schaft des Oberschwabischen Hugellands bestimmt.

Der Uberwiegende, westliche Teil der Flachen wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt (Intensivgrinland). Im dstlichen Teil besteht eine nicht asphaltierte
Zufahrt zum Vereinsheim mit Graninsel. Diese ist mit drei markanten Einzel-
baumen bestanden und wird als Parkplatz genutzt. In der norddstlichen Ecke
dieser Flache besteht eine kleine Trafostation. Durch den westlichen und
zentralen Teil des Geltungsbereiches verlauft von Sidwesten nach Nordos-
ten ein verdohlter Abschnitt des "Seegrabens”. Dartber hinaus sind keine
herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nahezu eben. Sie
weist lediglich eine leichte Senke im zentralen Bereich auf.
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8.2.2
8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.2.3

8.2.3
8.2.3.1

Erfordernis der Planung

In der Gemeinde Ebenweiler bestehen derzeit zwei Kindergarten, der Katho-
lische Kindergarten "St. Elisabeth" der Katholischen Kirchengemeinde "St.
Urban" sowie die Waldkindertagesstatte "Sonnentau" der Johanniter-Unfall-
Hilfe. Die Nachfrage nach Kinderbetreuungsplatzen in der Gemeinde ist seit
Jahren stetig hoch, die 2018 erfolgte Neuausweisung und anschlieBende
Umsetzung des Baugebietes "RuBacker" hat diese noch gesteigert. Um den
seit 2013 bestehenden Rechtsanspruch von Eltern auf einen Betreuungs-
platz fur Kinder ab dem vollendeten ersten Lebensjahr bis zum Schuleintritt
erfillen zu kénnen, sieht die Gemeinde Ebenweiler es als erforderlich an,
weitere Betreuungsplatze vorzuhalten und zu diesem Zweck eine neue Kin-
dertagesstatte zu errichten. In Ermangelung geeigneter Leerstande bzw. In-
nenbereichsflachen zur Umsetzung einer entsprechenden Einrichtung ist ei-
ne Neuausweisung von Bauflachen fur das neu geplante Kinderhaus erfor-
derlich. Die gewahlte Flache befindet sich in Gemeindeeigentum und steht
daher fUr den Bau einer Kindertagesstatte unmittelbar zu Verfagung.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Sportgelande West" ist der Ostliche
Teil des Plangebietes als "offentlicher Parkplatz" festgesetzt. Die westlich
daran angrenzende Teilflache ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Sportgelande-West II" als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
offentliche Parkflache" festgesetzt. FUr den westlichen Teil des Plangebietes
besteht derzeit kein Bebauungsplan. Da die Errichtung eines Kinderhauses
auf der zu Uberplanenden Flache derzeit somit baurechtlich nicht zuldssig
ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes in Verbindung mit der Ande-
rung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane in diesem Bereich erforder-
lich. Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steu-
ernd einzugreifen.

Neben der Flache fur das Kinderhaus ist im stdlichen Bereich eine Flache fur
sportliche Mehrfachnutzung (Skateranlage, Basketballplatz, etc.) vorgese-
hen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wdurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wurttemberg maBgeblich:

— Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkate-
gorien"
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8.2.3.2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wdurttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumkategorien"; Darstellung als landlicher Raum im engeren

Sinne

FlUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele, Grundsatze sowie
nachrichtlich Ubernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bin-
dungswirkung (die sich nicht durch den Regionalplan, sondern (allenfalls)
aus den jeweils originaren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der Raum-
ordnung aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Genehmigung
vom 09.09.2023) als Ziele und Grundsatze maBgeblich:

Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehodren die Ge-
meinden (...) Ebenweiler (...) (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

Der Landliche Raum soll so entwickelt werden, dass gunsti-
ge Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend ge-
nutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs-
und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum
Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstruktu-
relle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groBflachige,
funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

Zu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-
Oberschwaben gehoren folgende Gemeinden (Anhang zu
Kapitel 2.5, LEP 2002):

Mittelbereich Bad Saulgau

mit den Gemeinden Altshausen, Boms, Ebenweiler, Ebers-
bach-Musbach, Eichstegen, Fleischwangen, Guggenhausen,
Herbertingen, HoBkirch, Kénigseggwald, Ostrach, Riedhau-
sen, Bad Saulgau, Unterwaldhausen;

Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung in-
nerortlicher Potenziale (Baulicken / Nachverdichtung,

8233
—21.3(N)1
—21.3(G)2
—222(N)4
—240(2) 2
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Brach- / Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie durch
eine flacheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete
Bauweise zu verringern.

—2.4.0(G)5 Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen sind MaBnahmen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu berucksichti-
gen. Eine energieeffiziente Bauweise und der Einsatz erneu-
erbarer Energien soll geférdert werden. DarlUber hinaus sol-
len die Belange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und
Landschaftsschutzes berlcksichtigt werden.

8.2.3.4 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des
Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

8.2.3.5 Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Landschafts-
schutzgebiete (LSG) (\\\\)

Bt D \

g - PR ] W SR NN i

8.2.3.6 Der Gemeindeverwaltungsverband Altshausen verflgt Uber einen rechtsgul-
tigen Flachennutzungsplan. Der westliche Teil der Uberplanten Flachen wird
hierin als Grunflache/Freizeiteinrichtung "Parkanlage/Gruneinrichtung" dar-
gestellt, der dstliche Teil als Parkplatz. Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gdltigen
Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelver-
fahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
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8.2.37

8.2.3.8

8.2.3.9

8.24

8.2.4.1

8.24.2

8.24.3

8244

8.2.4.5

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Grin-
flache/Freizeiteinrichtung "Parkanlage/Gruneinrichtung" und als Parkplatz

R e LF
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Widrttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der
Planung

Derzeit bestehen in der Gemeinde Ebenweiler keine Leerstande oder in-
nerortliche Freiflachen, die den Anforderungen zur Errichtung einer Kinder-
tagesstatte genugen wurden. Der gewahlte Standort befindet sich in Ge-
meindeeigentum, weshalb eine Umsetzung der Planung unmittelbar erfolgen
kann, was hinsichtlich des hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen sinnvoll er-
scheint.

Der gewahlte Standort eignet sich aufgrund seiner Lage im Anschluss an
Wohnbebauung, aufgrund seiner ebenen Topographie und der bereits vor-
handenen ErschlieBung fur eine Bebauung mit einer Kindertagesstatte.

Im Rahmen einer frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1
BauGB wurde im Besonderen auf die Belange des Bodenschutzes (Moorfla-
chen) und des Naturschutzes (Schutzgebiete und Biotope in raumlicher Na-
he) hingewiesen, daruber hinaus auf vorhandene Oberflachengewasser
("Seegraben").

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist deshalb notwendig,
weil Mdglichkeiten der Innenentwicklung in der Gemeinde im Hinblick auf ei-
ne Nutzung als Kindertagesstatte nicht gegeben sind.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, unter Bertlcksichtigung beste-
hender Strukturen und angrenzender Nutzungen, Flachen zur Errichtung ei-
ner Kindertagesstatte zur Deckung des aktuellen Bedarfes an Betreuungs-
platzen auszuweisen.
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8.2.4.6

8.24.7

8.24.8

8.25
8.2.5.1

8.2.5.2

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des
§ 30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Be-
pbauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben in dem Uberplanten Bereich ab-
schlieBend.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systema-
tik der Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, werden
die beiden Anderungsbereiche vollstdndig von den Inhalten und den Rechts-
grundlagen der ursprunglichen Plane abgekoppelt. Die geanderten Teilberei-
che stellen damit in Verbindung mit dem neu aufzustellenden Bebauungs-
plan ein unabhangiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Es re-
gelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fur das Gebiet wird eine Flache fur den Gemeinbedarf, hier Kindergarten
festgesetzt.

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebe-
ne Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei erhalten
diejenigen GroBen den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
standlich sind.

— Die Festsetzung einer Grundflachenzahl anstelle einer zuldssigen Grund-
flache im Plangebiet erfolgt, um auf einen eventuell erforderlichen Erwei-
terungsbedarf zu einem spateren Zeitpunkt flexibel reagieren zu kénnen.
Der festgesetzte Wert von 0,40 orientiert sich an den Erfordernissen des
geplanten Baukorpers unter Berlcksichtigung angemessener Erweite-
rungsmaoglichkeiten.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von 50 % ist im vorliegenden Fall nicht ausreichend. Fur
eine Kindertagesstatte sind auf den Freiflachen notwendige Anlagen und
Einrichtungen zu schaffen, durch die das Uberschreitungspotenzial
schnell ausgeschdpft ist (Wege, Terrassen, Schuppen, Spielgerate etc.).
Daruber hinaus soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des Grundstlckes op-
timiert werden. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen
Uberschreitungsmaglichkeiten nicht tangiert. Der Begriff "nicht vollfldchig
versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie die Zufahrten bedeutet,
dass es sich um wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflas-
ter mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden Asphaltbeldge scheiden hier-
durch z.B. aus.

— Anstelle der Festsetzung einer Gebaudehohe wird die maximal zulassige
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Auf diese Weise wird ein flexibles
Planungsinstrument geschaffen, das Spielraum fur etwaige Gestaltungs-
erfordernisse des zu planenden Gebadudes schafft. Da es sich um eine
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8.2.5.3

8.2.5.4

8.2.5.5

Gemeinbedarfsflache handelt, entscheidet die Gemeinde selbst Uber die
Gestaltung des Gebdudes und kann somit auch ohne die Festsetzung von
Gebaudehohen Fehlentwicklungen vermeiden.

Die festgesetzte abweichende Bauweise von Uber 50,00 m Langenentwick-
lung ist erforderlich, um die fur eine Kindertagesstatte notwendige Gebau-
degroBe zu ermoglichen.

Die Uberbaubare Grundstucksflache (Baugrenze) ist so festgesetzt, dass sie
Uber die mdgliche GroBe des Gebaudes auf Grund der zuldssigen Grundfla-
chenzahl hinausgeht, um eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Einstellung
des Gebadudes im Gelande zu erzielen und Optionen fur mogliche Erweite-
rungen offen zu halten.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden und zum Schutz des landschaftlichen Umfeldes.

8.2.6 Infrastruktur und Verkehrsanbindung

8.26.1 Im Nordosten des Plangebietes besteht eine Trafostation. Deren Standort
wird durch eine entsprechende Festsetzung gesichert.

8.2.6.2 Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforder-
lich. FUr die Gemeinde sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeig-
neten Stellen vorhanden.

8.2.6.3 Das Plangebiet ist Uber die "Unterwaldhauser Stra3e" gut an das ortliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die "Unterwaldhauser StraBBe" geht
Richgung Westen in die LandesstraBe L 289 Uber. Hierlber besteht An-
schluss an die BundesstraBBe B 32.

8.2.6.4 Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
Bushaltestelle am Rathaus Ebenweiler Ostlich des Plangbietes gegeben.

8.2.6.5 Sudlich der "Unterwaldhauser StraBe" wird ein FuB- und Radweg vorgese-
hen, um die Verkehrssicherheit fur nicht motorisierte Verkehrsteilenehmer zu
erhoéhen.

8.2.6.6 Im Einmundungsbereich in die "Unterwaldhauser StraBe" ist die Verkehrssi-
cherheit durch Festsetzung von Sichtflachen gemaB RAL (Richtlinien fur die
Anlage von LandstraBen, 2012, Bild 41) gewahrleistet. Die Sichtflachen sind
von standigen Sicherhindernissen (Stellplatzen, Stapeln, Zaunen, Werbeta-
feln, Erdwallen, Mauern und dergleichen) sowie von sichtbehinderndem Be-
wuchs (Anpflanzungen) zwischen 0,80 — 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

8.3 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

8.3.1 Stand vor der Anderung

8.3.11 Der 0Ostliche Teil des Plangebietes ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
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8.3.1.2

8.3.2
8.3.2.1

8.3.2.2

"Sportgelande West" als "6ffentlicher Parkplatz" mit Pflanzgeboten entlang
der Ostlichen, stdlichen und westlichen Grundstucksgrenzen festgesetzt.

Die westlich daran angrenzende Teilflache ist im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan "Sportgelande-West Il" als "Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung - offentliche Parkflache" festgesetzt. Entlang der dstlichen und
westlichen Grenzen sowie in einer Reihe zwischen den zentralen Stellplatzen
sind Verkehrsgrunflachen mit Anpflanzungen von Baumen festgesetzt. Im
stdlichen Bereich ist eine Ausgleichsflache Feldgeholz festgesetzt.

Inhalt der Anderung

Im ostlichen Anderungsbereich wird fortfihrend eine Verkehrsfldche mit be-
sonderer Zweckbestimmung als 6ffentliche Parkplatzflache festgesetzt. Die
drei Bestandsbaume werden als zu erhaltend festgesetzt. Im nordostlichen
Bereich wird eine Versorgungsanlage fur Elektrizitat; hier Trafostation fest-
gesetzt.

Im westlich angrenzenden Anderungsbereich wird berwiegend eine Fléche
fur den Gemeinbedarf, hier Kindergarten, mit Baugrenze und einer GRZ von
0,40 festgesetzt. im noérdlichen Bereich werden eine Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung als FuB- und Radweg sowie eine offentliche
Grunflache als Bach begleitende Zone mit Retentionsbereich festgesetzt. Im
stdlichen Bereich wird eine Flache fir den Gemeinbedarf "Sportliche Anla-
gen" festgesetzt.
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Begriindung - Umweltbericht (§2
Abs.4 und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und
Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)
sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griin-
ordnung

9.1
9.11

9.1.11

9.1.1.2

9.1.1.3

9.1.1.4

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes "Kinderhaus" sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sportge-
lande-West" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Kinderhaus" sowie die
1. Anderung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West" werden am westli-
chen Siedlungsrand von Ebenweiler "Flachen fur den Gemeinbedarf" (hier
"Kindergarten" und "Sportgelande"), "Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung als offentliche Parkplatzflache" sowie einer 6ffentlichen
Grunflache als Bach begleitende Zone ausgewiesen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches befinden sich Teile der rechtsverbindlichen Bebauungsplane
"Sportgelande West" (Fassung vom 12.09.1984) und "Sportgelande West II"
(Fassung vom 21.08.2000).

Beim Plangebiet handelt es sich in der realen Nutzung derzeit um Wirt-
schaftsgrinland (westlicher Teil), um einen Parkplatz (dstlicher Teil) und ei-
nen Teil des Sportgeldandes und einer Feldhecke (stddstlicher Teil) am west-
lichen Siedlungsrand des Hauptortes Ebenweiler. Das Gebiet wird Uber die
"Unterwaldhauser StraBe" erschlossen. Im Osten grenzt Wohnbebauung an
das Plangebiet an, im Suden der Sportplatz von Ebenweiler. Westlich gren-
zen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Noérdlich der "Unterwaldhauser
StraBBe", welche teilweise innerhalb des Geltungsbereiches liegt, grenzen
Wirtschaftsgrinland und Mischflache (Wohnen/Gewerbe) an.

Der westliche Teil des Plangebietes ist im rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan des Gemeindeverwaltungsverbandes Altshausen als Grunfla-
chen/Freizeiteinrichtungen mit  der  Zweckbestimmung "Parkanla-
ge/Gruneinrichtung" dargestellt. Da der Bebauungsplan nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden kann, ist dieser im Parallelverfahren
gem. §8 Abs. 3 BauGB zu andern. Der 6stliche Teil ist bereits als Parkplatz
ausgewiesen. Der Landschaftsplan stellt den Bereich als Grlnanlage (Pla-
nung) dar. Die Flache weist aufgrund ihrer Lage am Ortsrand, den topogra-
phischen Gegebenheiten sowie die gute Anbindung durch die bestehende
StraBe eine gute Eignung auf. Die bestehenden Parkplatze des Sportplatzes
erfahren durch den zukunftigen Hol- und Bringverkehr des Kinderhauses ei-
ne Doppelnutzung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Gemeinbe-
darfsflachen zur Deckung der erforderlichen Kinderbetreuungsplatze der
Gemeinde Ebenweiler.
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9.1.1.5

9.1.1.6

9117

9.1.1.8

9.1.2

9.1.21

9.1.2.2

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung ei-
ner Flache fur den Gemeinbedarf mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4,
einer Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als 6ffentliche Park-
platzflache, einer weiteren Verkehrsflache als FuB- und Radweg, einer 6f-
fentlichen Grunflache als Bach begleitende Zone und zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser sowie einer Ausgleichsflache bzw. eines Ersatzbioto-
pes. Im Bereich der Parkplatzflache werden zu erhaltende Baume festge-
setzt. Fur die offentliche Grunflache und das Baugebiet sind Pflanzgebote
vorgesehen. Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

Fur den Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie die 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Sportgelande-West" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr.2 BauGB sowie
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt ca.
1,7ha, davon sind 0,46 ha Flachen fur den Gemeinbedarf ("Kindergarten" und
"Sportgelande”), 0,39 ha Verkehrsflachen und 0,25 ha Grinflachen. Der Fla-
chenbedarf im Bereich der Anderungen muss unter dem Gesichtspunkt be-
trachtet werden, dass hier bereits Baurecht besteht (Bebauungsplan "Sport-
gelande West 1I"; 0,31ha) bzw. der Bereich bereits bebaut ist (bestehender
Parkplatz im Bereich des Bebauungsplanes "Sportgelande West"; 0,22 ha).

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 55.091 Okopun_kten
erfolgt Uber das sich in Aufstellung befindliche bauplanungsrechtliche Oko-
konto der Gemeinde. Die Anerkennung durch die Untere Naturschutzbehor-
de des Landkreises Ravensburg steht noch aus. Nach der erforderlichen Zu-
stimmung wird der Ausgleichsbedarf vollstandig abgedeckt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
werden fur das Plangebiet keine verbindlichen Aussagen und Ziele zur regi-
onalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinzlge, schutzbedurftige Bereiche
fur Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) getroffen. Die Planung
steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevan-
ten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 3.2.3. "Ubergeordnete Planun-
gen" in der stadtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan (Fassung vom 06.04.2017) und Landschaftsplan (Fas-
sung vom 30.03.2006):

Der westliche Teil des Plangebiets ist im rechtsgultigen Fldchennutzungs-
plan des Gemeindeverwaltungsverbandes Altshausen als Parkanla-
ge/Gruneinrichtung dargestellt. Da mit dem geplanten Bebauungsplan Ge-
meinbedarfsflachen festgesetzt werden, ist das Entwicklungsgebot des §8
Abs. 2 Satz1 BauGB nicht erfullt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
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9.1.2.3

91.24

ist somit erforderlich. Der dstliche Teil ist bereits als Parkplatz ausgewiesen,
der sudostliche Teil als Sportgelande. Somit stimmen diese Teilbereiche mit
den Zielen des Flachennutzungsplanes tberein.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Grinanlage (Planung) dar. Dies
deckt sich mit der Darstellung des Flachennutzungsplans. Eine Griananlage
wurde fUr den Bereich bislang nicht realisiert. In der Realnutzung wird die
Flache derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Bei Umsetzung der Planung
eines Kinderhauses, wird dieses durch groBzugige Freiflachen und Spielbe-
reiche ausgestattet werden. Somit ist in gewisses Weise die Vorgabe einer
Grunanlage erfullt. Die Darstellung des Landschaftsplanes wird flr den Be-
reich des geplanten Kinderhauses mit der nachsten Fortschreibung des
Landschaftsplanes dennoch geadndert, so dass die Darstellung mit dem Fla-
chennutzungsplan wieder Ubereinstimmt. Der Ostliche und sudostliche Teil
wird bereits als Sportplatz dargestellt und als solcher genutzt.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

In ca. 140m Entfernung nordwestlich des Plangebietes befindet sich das
FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341). Eine Beeintrach-
tigung des Gebietes durch das Vorhaben (Kinderhaus) ist aufgrund der im
Bebauungsplan getroffenen Vorgaben zur guten fachlichen Praxis (insekten-
freundlichen Beleuchtung und Photovoltaik) sowie den Vorgaben zum Arten-
schutz nicht erkennbar. Eine Vertraglichkeitsprafung gem. §34 Abs.1
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Nordwesten befindet sich im Bereich des FFH-Gebietes auch das Na-
turschutzgebiet "Ebenweiler See" (Nr.4.179). Eine Beeintrachtigung des
Gebietes durch das Vorhaben (Kinderhaus) ist auf-grund der im Bebau-
ungsplan getroffenen Vorgaben zur guten fachlichen Praxis (insekten-
freundlichen Beleuchtung und Photovoltaik) sowie den Vorgaben zum Ar-
tenschutz nicht erkennbar.

— Im Westen schlieBt in ca. 30m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet
"Altshausen-Fleischwangen-Konigsegg" (Nr.4.36.050) an. Aufgrund der
Eingrinung und naturnahen Gestaltung des westlichen Teiles des Plan-
gebietes (Offenlegung "Seebach", Bach begleitende Grunflache mit
Pflanzgeboten) ist keine negative Auswirkung auf das Landschafts-
schutzgebiet zu erwarten.

— Sudlich angrenzend zum Plangebiet und teilweise auch innerhalb des
sudostlichen Geltungsbereiches befindet sich eine Teilflache des Biotops
"Feldhecken am sudlichen Ortsende Ebenweiler" (Nr.1-8123-436-8722).
Ein moglicher Funktionsverlust durch die geplante Bebauung soll durch
eine Verlegung bzw. Erweiterung des Biotopes ausgeglichen werden.

— Weitere Biotope befinden sich im Umfeld des Plangebietes. Darunter be-
findet sich unter anderem in ca. 95 m nordlicher Entfernung das Biotop
"Nasswiese Ebenweiler" (Nr.1-8023-436-2235) sowie in ca. 160 m nordli-
cher Entfernung das Biotop "Sickerquelle Ebenweiler" (Nr.1-8023-436-
2236). Bei diesen Biotopen handelt es sich um Kernflachen feuchter
Standorte des landesweiten Biotopverbundes Baden-Wurttemberg. West-
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9.1.25

9.2

9.2.1

9.211

lich des Plangebietes befinden sich in 310 m Entfernung Teilflachen des
Biotopes "Roscherwiesen" (Nr.1-8123-436-0510). Eine Auswirkung auf
die Biotope sowie den Biotopverbund ist aufgrund der Entfernung sowie
dazwischenliegender Bebauung und der StraBe nach jetzigem Kenntnis-
stand nicht erkennbar.

— Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet "WSG Oberholz" befindet sich
290 m westlich des Geltungsbereichs, somit liegt es auBerhalb des Plan-
gebietes.

Biotopverbund

Im Plangebiet befinden sich weder Kernflachen, Kernraume noch Suchraume
des Biotopverbundes. Auswirkungen sind daher nicht erkennbar. Auch da
die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache keinen besonderen
Lebensraumwert hat. Der "Seegraben” ist im Bereich des Plangebietes der-
zeit komplett verdolt. Dieser soll im Zuge der weiteren Planung gedffnet und
verlegt werden. Als Ausgleich fir den Funktionsverlust der angrenzenden
Teilflache des geschutzten Biotopes, wird zudem die Anlage einer Feldhecke
im Bereich des offengelegten Baches festgesetzt. Diese neu geschaffene
Struktur kann sich positiv auf den Biotopverbund feuchter Standorte auswir-
ken.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf
der Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1BauGB (Nr.2 An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu
§ 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlich-
keit und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das
Vorkommen geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland mit mitt-
lerer Artenvielfalt (westlicher Teil), um einen Parkplatz (6stlicher Teil), um
einen Teil des Sportgelandes (studostlicher Teil) sowie um einen Teil der
"Unterwaldhauser StraBBe".

— Im Norden grenzt es an Wirtschaftsgrinland und an ein Mischgebiet (Ge-
werbe/Wohnen), im Osten schlieBt Wohnbebauung an. Im Sudden grenzt
der Sportplatz mit groBem FuBballplatz an. Dieser wird teilweise durch ei-
ne Biotopkartierte Feldhecke vom Plangebiet abgegrenzt ("Feldhecken
am sudlichen Ortsende Ebenweiler", (Nr.1-8123-436-8722). Im Westen
finden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit ein-
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hergehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt des Wirtschaftsgrin-
landes eingeschrankt. Bei einer Begehung am 11.05.2024 wurden neben
Obergrasern wie Glatthafer, Wiesen-Rispengras, Wiesen-Fuchsschwanz
Wolliges Honiggras und Gewohnliches Ruchgras auch noch Aufrechter
HahnenfuB und Kriechender HahnenfuB, Lowenzahn, Gamander-
Ehrenpreis, Wiesen-Labkraut, Wiesen-Klee, Spitzwegerich, Quellen-
Hornkraut und Ganseblimchen vorgefunden.

Der Parkplatz ist grundsatzlich als artenarm anzusehen. Die Parkierungs-
flache selbst ist groBtenteils mit rasenartiger Vegetation bewachsen und
wird entsprechend gemaht. Hier finden sich insb. im Ubergang zur M&h-
wiese Ganseblimchen, Lowenzahn, Funffingerkraut, Gewodhnliches Ruch-
gras, Wiesen-Ampfer und Schafsgarbe. Die Fahrspuren sind gekiest. In
der Mitte des Parkplatzes stehen drei grof3e Linden.

Der sudostliche Teil gehort zum Sportgelande und ist ebenfalls als arten-
arm anzusehen, da dieser Bereich mit Rasen bewachsen ist.

Ein Teil der geschutzten Feldhecke ("Feldhecken am sudlichen Ortsende
Ebenweiler", Nr.1-8123-436-8722) ragt in den suddstlichen Geltungsbe-
reich hinein. Hier dominieren vor allem junge, mehrstammige Haselstrau-
cher und Liguster. In der Krautschicht und dem schmalen Saum sind vor-
wiegend nitrophytische Arten zu finden. Generell stellt die Feldhecke ein
potenzielles Habitat fur storungsempfindliche Offenlandarten dar und
kann strukturgebundenen Fledermausen als Leitlinie dienen.

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere wegen der
"Unterwaldhauser StraB3e vorbelastet. Der Larm und die Stérungen durch
den Verkehr und temporar durch den Sportplatz lassen die Flachen v. a.
fur stérungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

Um zu prufen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet am 25.10.2023 vormittags durch ei-
nen Biologen begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der
Sieber Consult GmbH vom 15.11.2023). Dabei wurden keine planungs-
rechtlich relevanten Arten innerhalb des Plangebietes festgestellt. Die
Feldhecke, die sudlich an den Geltungsbereich grenzt und teilweise hin-
einragt, stellt jedoch ein potenzielles Habitat fur stérungsempfindliche Of-
fenlandvogelarten dar. Bei der Begehung wurde hier die Goldammer fest-
gestellt. DarUber hinaus dient die Hecke als Leitlinie fur strukturgebunde-
ne Fledermausarten.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens
als Standort fur Kulturpflanzen und fur natlrliche Vegetation, als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch
die Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und
der geologischen Verhéltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden
als Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der
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Flachen fur eine Bebauung bewertet. Aus geologischer Sicht gehort das An-

derungsgebiet zur Einheit der lllmensee-Beckensedimente und grenzt an
Niedermoorflachen an.

Im Jahr 2022 haben Untersuchungen zu den im Anderungsgebiet vorlie-
genden Boden durch die fm geotechnik GbR stattgefunden. Die Ergebnis-
se sind in dem geotechnischen Bericht vom 16.03.2023 festgehalten.

Moorboden konnte bei den Untersuchungen an keinem der Aufschlisse
festgestellt werden. Die Bodenschichten setzen sich aus lokalen Aufful-
lungen (Kies, Schluff und Mutterboden) sowie gewachsenem Mutterbo-
den auf Bachlehm zusammen. Darunter finden sich Postglazialablagerun-
gen (Kies und Sand) sowie Beckenablagerungen (Schluff und Sand) wie-
der.

Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung der Boden-
funktionen nach "Bodenschutz" der Bodenkundlichen Einheit nach der
Bodenkarte (M 1:50.000) des LGRB. Im Plangebiet liegt demnach die Ein-
heit "U128 — Gley und Braunerde-Gley aus Schmelzwasserschottern" vor,
welche wie folgt zu bewerten sind.

Als Standort fur naturnahe Vegetation kommt den Boden eine mittlere
oder hohe Bedeutung zu. Das Standortpotenzial beschreibt die Eignung
eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher und hochwertiger
Pflanzengesellschaften.

Die natUrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bi-
omasse zu produzieren. Boden mit einer hohen oder sehr hohen Ertrags-
funktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbe-
halten bleiben. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel bis hoch
(2,5) bewertet.

Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kommt den Bdden unter
landwirtschaftlicher Nutzung eine hohe Bedeutung (3,0) zu.

Als Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Eintrdge Folge verschiedens-
ter anthropogener Aktivitaten sein konnen, kommt den Bdden eine mittle-
re bis hohe Bedeutung (2,5) zu.

Insgesamt kommt den Boden damit eine mittlere bis hohe Bedeutung
(2,67) zu.

Aufgrund der teilweise bestehenden Versiegelung kdénnen die Bdden in
manchen Bereichen ihre Funktionen bereits nicht mehr erflllen. Einzig in
den noch offenen Grunflachen kénnen die natdrlichen Bodenfunktionen
noch uneingeschrankt wirken.

Dem Boden im Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung als natur-
oder kulturgeschichtliches Archiv zu. (Bodendenkmal, Eiszeitliche Struktu-
ren wie Drumlins, Flussterrassen etc.)

Geotope kommen im Plangebiet nicht vor und es sind keine Georisiken
bekannt.

Die Bdden im Plangebiet werden auf einer Flache von 0,68 ha landwirt-
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schaftlich genutzt. Aufgrund des guten Fldchenzuschnitts und der guten
Ertragsfahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstandorte. Es handelt
sich um eine VorrangflurIl.

— Hinweise auf Altlasten oder auf schadstoffrelevante Belastungen gibt es
nicht.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

9.21.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

9.214

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewdasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfind-
lichkeit des Schutzgutes Wasser gegentber Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben.

— Durch das Plangebiet verlauft der "Seegraben”. Dieser kommt aus sudli-
cher Richtung wo er als offenes Gewasser Il. Ordnung (von wasserwirt-
schaftlicher Bedeutung) entlang des Sportplatzes verlduft und von zahl-
reichen Gehodlzen gesdumt ist. Im Anderungsgebiet ist der "Seegraben”
verdolt und auch im weiteren Verlauf unter der "Unterwaldhauser StraBe"
hindurch sowie durch das Siedlungsgebiet, wo er nach wenigen FlieBme-
tern in den "Muhlbach" mindet.

— Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung (Geotechnischer Bericht
von fm geotechnik GbR vom 16.03.2023) wurde an mehreren Proben-
standorten Grundwasser / Schichtwasser angetroffen. Das Grundwasser
stand zum Zeitpunkt der Untersuchungen etwa 1,12 bis 1,4 m unter der
Gelandeoberkante an. Der Gutachter geht davon aus, dass der Grund-
wasserstand jedoch nach langeren Niederschlagsereignissen hoher liegen
wird. Da die filternden Deckschichten nur schwach ausgebildet sind, ist
von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Schad-
stoffeintragen auszugehen.

— Die Boden im Plangebiet sind bereits teilweise versiegelt. Hier kann das
auftreffende Niederschlagswasser bereits nicht mehr in den Untergrund
versickern. Einzig in den noch offenen Grunflachen kann eine Versicke-
rung noch uneingeschrankt stattfinden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftre-
tendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
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9.21.5

9.21.6

Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfligt
Uber ein Mischsystem sowie ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwas-
ser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

Die Verdolung des "Seegrabens" im Plangebiet kommt bei starken Regen-
ereignissen an ihre Durchflussgrenze, so dass sich Wasser auf der Flache
anstauen kann, welches ggf. nach Nordosten in das angrenzende Wohn-
gebiet abflieBen kann. Aufgrund des Uberwiegend ebenen Gelandes ist
anderweitig abflieBendes Hangwasser im Rahmen von Starkregenereig-
nissen nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaodglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das
Vorkommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sudwestdeutschen
Klimabezirk Rhein-Bodensee-HUgelland. Das Bodenseebecken ist dabei
durch ein fur die Héhenlage eher mildes Klima gekennzeichnet. Aufgrund
der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnittlichen
Jahrestemperaturen bei etwa 8°C. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen
1.200 mm und 1.300 mm.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftprodukti-
on am westlichen Siedlungsrand von Ebenweiler. Frischluftproduzierende
Geholze kommen im Bereich des bestehenden Parkplatzes und kleinfla-
chig angrenzend vor. Diese haben zudem eine luftfilternde und tempera-
turregulierende Wirkung. Aufgrund der bestehenden Versiegelungen, ins-
besondere im Bereich des bestehenden Parkplatzes sowie der "Unter-
waldhauser StraBe" kommt es insbesondere in den Sommermonaten zu
einer Warmeabstrahlung.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Durch
die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzen-
den Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissi-
onen kommen (z.B. Ausbringen von FlUssigdung oder Pflanzenschutzmit-
teln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbezie-
hungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie
die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezo-
gen. Ebenweiler liegt innerhalb des Oberschwabischen Hugellandes. Beim
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Plangebiet handelt es sich um eine Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache, an welche &stlich des Parkplatzes der Siedlungskdrper an-
schlieBt. Im Norden verlauft ein Teil der " Unterwaldhauser Strae" inner-
halb des Geltungsbereiches. Im Nordosten und Suden grenzen Siedlungs-
strukturen (Bebauung, StraBe, Sportplatz) an. Nach Westen und Nord-
westlich der StraBe 6ffnet sich der Blick in die Freie Landschaft. Von
Westen Uber die "Unterwaldhauser StraBe" kommend, fahrt man direkt
auf das Plangebiet zu.

Die Neigung ist im Gebiet relativ gering. Durch die bestehende Grunland-
nutzung, den Parkplatz und die StraBe ist das Plangebiet selbst land-
schaftlich wenig attraktiv, wird jedoch von umliegenden Gehdlzen struk-
turiert.

Im Westen begrenzt ein bewaldeter Hang die umgebende Landschaft op-
tisch.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

9.21.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Ein groBer Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Die
hochwertigen Ertragsflachen haben eine hohe Bedeutung fur die Siche-
rung und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen.

Ausgeschilderte Wanderwege fuhren nicht am Gebiet vorbei; fur die Nah-
erholung hat es keine besondere Bedeutung. Nordwestlich des Plange-
bietes befindet sich eine ausgepragte Schutzgebietskulisse rund um den
Ebenweiler See.

Sudlich des Uberplanten Bereiches befindet sich der Sportplatz, dessen
ZufahrtsstraBe und Parkplatz groBtenteils im Plangebiet liegen. Der
Sportplatz selbst dient der ortsansassigen Bevdlkerung zur Freizeitnut-
zung sowie zur Naherholung. Vom Sportplatz selbst gehen jedoch auch
Larmemissionen aus, welche auf die angrenzenden, besiedelten Bereiche
einwirken.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

9.21.8 Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Plangebiet.

Kulturhistorische bedeutsame Landschaftsteile wie Bildstock, Wegkreuz,
alte Allee, Kreuzweg usw. sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
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9.21.9

9.21.10

9.2.2

9.2.2.1

9222

das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Ge-
winnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg be-
tragt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.150 kWh/m2. Da das Ge-
l&nde Uberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung
von Solarenergie gut.

— Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Wirttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Anderungsgebiet liegen-
den Flachen aus hydrogeologischer Sicht fur den Bau und den Betrieb
von Erdwarmesonden grundsatzlich geeignet. Zum Schutz nutzbarer
Grundwasservorkommen besteht jedoch eine Bohrtiefenbeschrankung
auf 210 m.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB)

Im Bereich der rechtsgultigen Bebauungsplane "Sportgelande-West" und
"Sportgelande-West Il:

Auch bei Nichtdurchfiihrung kann es zu den oben beschriebenen nicht er-
heblichen Beeintrachtigungen kommen, da auf den betreffenden Flachen
bereits Baurecht besteht.

Im Bereich auBerhalb der rechtsgultigen Bebauungsplane "Sportgelande-
West" und "Sportgelande-West II":

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund
von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der
vorkommenden Bdden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Was-
serhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat
unverandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftent-
stehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkun-
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9.2.2.3

9.2.3

9.2.31

gen auf den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine
Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion
bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich
keine Veranderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zusatz-
lichen Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren
keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. ge-
planter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die geplante Bebauung und die damit ein-
hergehende Versiegelung verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt,
ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensraumen zu rechnen. In Folge
der heranrickenden Bebauung wird das angrenzende bzw. teilweise in-
nerhalb des Geltungsbereiches liegende Biotop ("Feldhecken am sudli-
chen Ortsende Ebenweiler", Nr.1-8123-436-8722) in gewissem Umfang
beeintrachtigt. Die dort lebenden Tiere konnen durch den vom Kinderhaus
ausgehenden Freizeitlarm gestort werden. Da zudem bereits vom sudlich
gelegenen Sportplatz eine Vorbelastung besteht, wird die Verlegung des
Biotopes durch die Gemeinde Ebenweiler beantragt.

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann sich durch die geplante Bebauung
hinsichtlich der Artenvielfalt andern. Der "Seegraben" wird verlegt und
gedffnet, so dass hier ein neuer Lebensraum geschaffen wird. Das maBig
artenreiche Grinland wird durch die Anlage der Frei- und Spielflachen des
Kinderhauses mehr Strukturen aufweisen und kann somit in Zukunft
ebenfalls eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten
wird jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortge-
recht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiqu-
isten von den Anderungen profitieren. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht
besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

— Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 15.11.2023) aufgefuhrten MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden werden in die Planung einbezogen (Rodungszeitpunkt,
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Baumschutz, Beleuchtungskonzept, Pflanzung von Gehdlzen). Bei Einhal-
tung der oben genannten MaBnahmen ist aus gutachterlicher Sicht das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
Ausmal des Lebensraumverlustes reduziert werden. Am westlichen und
nordlichen Gebietsrand wird eine 6ffentliche Grunflache als Bach beglei-
tende Zone festgesetzt. Hier soll der derzeit verdolte "Seegraben" ver-
legt, offengelegt und naturnah gestaltet werden. Innerhalb dieser Grin-
flaiche sind zudem Anlagen zur Niederschlagswasserretention zuldssig.
Innerhalb der &ffentlichen Grinflache ist die Pflanzung von 7 Baumen
vorgesehen. Im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf sind mindestens 6
Baume zu pflanzen. Zusatzlich wird die Anlage und fachgerechte Pflege
einer Feldhecke als Ausgleich des Funktionsverlustes der sudostlich an
den Geltungsbereich angrenzenden Teilflache des geschutzten Biotopes
("Feldhecken am sudlichen Ortsende Ebenweiler", Nr.1-8123-436-8722)
festgesetzt. FUr die Pflanzung von Baumen und Strauchern sind standort-
gerechte heimische Geholze zu verwenden. Dies verbessert das Lebens-
raum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimi-
sche Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwen-
dung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensrau-
mes fur Kleinlebewesen. Um den wertvollen Gehdlzbestand zu sichern
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewahrleisten, wer-
den die drei Uberwiegend alteren, hohen Baume im Bereich des Parkplat-
zes als zu erhaltend festgesetzt. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird
festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit einer
Farbtemperatur geringer als 2.700K (z.B. Natriumdampf- oder LED-
Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von 6,00 m verwendet wer-
den durfen, deren Gehause eine Betriebstemperatur von maximal 40°C
erreicht. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu
vermeiden, sind nur solche Photovoltaikmodule zulassig, die einen Bre-
chungsindex = 1,26 haben. Dies wird von Elementen erfUllt, die entspie-
gelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Belastung durch Larm und Erschutte- -
Baumaschinen rungen, Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Boden- Verlust von Intensivgrinland -
ablagerungen, BaustraB3en

anlagenbedingt

Errichtung des Geb&udes und der Verlust von Lebensrdumen -
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AuBenanlagen

Anlage von Grunflachen, Pflan-  Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
zung von Baumen

Offenlegung und naturnahe Ge-  Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
staltung des "Seegrabens", Anla- und Verbundstrukturen

ge einer Feldhecke als Ausgleich

des Funktionsverlustes des an-

grenzenden geschutzten Bioto-

pes

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Nutzung des u.U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -
Kinderhauses (z.B. Freizeitlarm
durch spielende Kinder)

Lichtemissionen, Reflektionen Beeintrachtigung nachtaktiver oder -
von Photovoltaikanlagen wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

9.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen flr Baustel-

leneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und
u.U. auch Schadstoffemissionen belastet.

Die durch den geplanten Baukorper entstehende Versiegelung fuhrt zu
einer Beeintrachtigung der vorkommenden Boden. Im Bereich der geplan-
ten Baukorper kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Der derzeit verdolte "Seegraben" wird of-
fengelegt und an andere Stelle im Plangebiet verlegt. Dadurch kommt es
ebenfalls zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten und zu Eingriffen
in den Boden.

Da lediglich die Errichtung eines Gebaudes (Kinderhaus) geplant ist, ist
der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstarke eher gering
(festgesetzte GRZ: 0,4 mit einer Uber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO hinausgehenden Uberschreitungsmoglichkeit um weitere 50 %
mit teilversiegelten Belagen).

Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von etwa 0,68 ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als
erheblich zu bezeichnen. Davon gilt allerdings fur eine Flache von circa
0,23 ha bereits durch den rechtverbindlichen Bebauungsplan "Sportge-
lande West II" bestehendes Baurecht. Das Dauergrinland ist gemaR Wirt-
schaftsfunktionenkarte der Flurbilanz als Vorrangflur der Stufe Il einge-
stuft. Durch die Umwandlung der Uberplanten Flachen wird kein landwirt-
schaftlicher Betrieb in seiner Existenz geféhrdet.

— Die Bdden wurden bereits geotechnisch untersucht, wobei eine grund-
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satzliche Bebaubarkeit festgestellt wurde. Die Ergebnisse der Untersu-
chung (siehe geotechnischen Bericht vom 16.03.2023 der fm geotechnik
GbR) sind bei der weiteren Planung und Bauausfuhrung zu berlcksichti-
gen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen
die entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden. Fur Stellpladtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
wasserdurchlassige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die
Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnah-
mefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bo-
dens vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit
Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese
mit geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den.

Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nach-
weisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende
Verwertung anzustreben.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der Baumaf-
nahmen ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Um-
gang zu achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung ge-
wahrleistet werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei
Nasse sollte unter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen
der Bodenhorizonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bo-
dens sollen vermieden werden. Besonders kinftige Grunflachen sollen vor
Bodenbeeintrachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die
Bereiche wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzaune abzu-
sperren. Uberschussiger Boden soll sinnvoll und moglichst vor Ort wie-
derverwendet werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beein-
trachtigte Béden wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informatio-
nen zu einem fachgerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den
DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial’),
DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und
DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchflhrung von Bauarbeiten”,
die bei der Bauausfuhrung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem
Punkt "Bodenschutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsemp-
fehlungen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfélle  Eintrag von Schadstoffen -
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Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer- -
Baustelleneinrichtungen (Wege, stoérung der Vegetationsde-
Container) cke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen stellenweise Bodenverdichtung, Zer- -
und Bodentransport stdérung des urspringlichen Boden-
profils

anlagenbedingt

Errichtung des Gebdudes und der Bodenversiegelung — urspringliche -
AuBenanlagen Bodenfunktionen gehen verloren

Offenlegung und Verlegung des  partielle Bodenverdichtung, Zer- -
"Seegrabens” stdérung der Vegetationsde-
cke/Freilegen des Oberbodens

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Nutzung des Kinderhau- Eintrag von Schadstoffen -
ses (evtl. Gartnern)

9.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Die Bebauung fuhrt trotz der groBflachigen Versiegelung von Oberflachen

voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Veranderung des Wasserhaus-
haltes oder der Grundwasserneubildung, da aufgrund des geplanten Ent-
wasserungskonzeptes die Versickerungsleistung der Gesamtflache nicht
wesentlich abnimmt. Zudem ist lediglich ein Gebaudekorper (Kinderhaus)
geplant. Durch die vornandenen Parkplatze besteht bereits eine Versiege-
lung im Gebiet, welche derzeit bereits eine Versickerung des auftreffen-
den Niederschlagswassers erschweren. Diese Bereiche werden durch die
Planung nicht veradndert und im Grundsatz Ubernommen, sodass es hier
zu keinen weiteren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut kommt.

Far den "Seegraben" ergibt sich durch die geplante Bebauung eine deutli-
che Verbesserung, da dieser zum einen verlegt wird und somit eine Ian-
gere FlieBstrecke erhalt. DarUber hinaus wird das bislang im Plangebiet
verdolte Gewasser gedffnet und naturnah ausgestaltet. Die Gewasser-
randstreifen werden durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache
gesichert.

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung (Geotechnischer Bericht
von fm geotechnik GbR vom 16.03.2023) wurde an mehreren Proben-
standorten Grundwasser / Schichtwasser angetroffen. Das Grundwasser
stand zum Zeitpunkt der Untersuchungen etwa 1,12 bis 1,4 m unter der
Gelandeoberkante an. Der Gutachter geht davon aus, dass der Grund-
wasserstand jedoch nach langeren Niederschlagsereignissen hoher liegen
wird. Da die filternden Deckschichten nur schwach ausgebildet sind, ist
von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schad-
stoffeintragen auszugehen. Schadstoffeintrdge in bauzeitlich freigelegtes
Grundwasser konnen somit nicht ausgeschlossen werden. Maoglicher-
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weise kommt es zudem zu Ortlichen baubedingten Absenkungen des
Grundwassers.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens so weit wie moglich zu erhalten
und Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren.
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit
Schutzbeschichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreini-
gungen zu schutzen. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen) ist im Trennsystem abzuleiten. Es ist Uber die 6f-
fentlichen Regenwasserkanale dem unmittelbar nordlich des Geltungsbe-
reichs geplanten Retentionsbereich zuzuflhren. Hier ist es zu speichern,
vorzureinigen und gedrosselt dem Vorfluter zuzuleiten. Auch bei Einbau
einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den 6ffent-
lichen Regenwasserkanal zu gewahrleisten.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes wird den Bauherren
dringend empfohlen Gebaude auftriebssicher und mit druckwasserdich-
ten Untergeschossen auszufthren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freilie- Schadstoffeintrage -
gendem Grundwasser

Lagerung von Baumateri- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
al/Boden, Baustelleneinrichtun-  ckerung und mehr oberflachiger Ab-
gen (Container) fluss von Niederschlagswasser,

dadurch bei vegetationsfreiem Bo-
den u.U. Verschmutzung von be-
nachbarten Gewdassern

anlagenbedingt

Errichtung des Gebadudes und der durch Flachenversiegelung reduzier- -
AuBenanlagen te Versickerung von Niederschlags-
wasser im Gebiet, Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate

Offenlegung des "Seegrabens" langere FlieBstrecke, Herstellung ei- ++
nes naturnahen Gewassers

betriebsbedingt

Verkehr, Nutzung des Kinderhau- Schadstoffeintrage -
ses
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9.2.3.4 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusatzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser-

menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Klaranlage zugeleitet. Das anfallende Schmutzwasser
wird der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt. Die Anlage ist ausreichend
dimensioniert. Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach-
und Hofflachen) ist im Trennsystem abzuleiten. Es ist Uber die 6ffentli-
chen Regenwasserkanale dem unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs
geplanten Retentionsbereich zuzufuhren. Hier ist es zu speichern, vorzur-
einigen und gedrosselt dem Vorfluter zuzuleiten. Auch bei Einbau einer
Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den 6ffentlichen
Regenwasserkanal zu gewahrleisten.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

Im Rahmen der Planung zur Offnung und Verlegung des "Seegraben" wird
auch eine Hochwasserberechnung durchgefuhrt. Grundsatzlich wird sich
die Verlangerung der FlieBstrecke und die Entfernung der Verdolung aber
positiv auswirken.

9.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet teilweise unterbunden und auf

die angrenzenden Offenflachen beschrankt. Aufgrund der geringen An-
zahl an Baukodrpern und der Ausbildung einer Freiflache mit Bdumen ent-
steht flr das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrachtigung.
Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten. Eine geringfligige Verschlechterung der Luft-
qualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Hol-
und Bringverkehr ist moglich. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist
jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fur einen Durchgangsver-
kehr ausgelegt ist und der Parkplatz und die Zuwege bereits fur Anlieger
des Sportgelandes genutzt wird.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z.B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen
der Entwasserungsplanung bertcksichtigt (z.B. Anlage einer Retentions-
mulde.

Im Plangebiet kann es durch die angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen kommen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO»-AusstoB. Ins-
gesamt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen je-
doch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in splrbarer Weise auf
das Klima auswirken wdrde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vor-
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habens werden sich bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die
Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die
Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromo-
bile zurlckgegriffen werden.

Durch die empfohlene extensive Begrinung von Dachern mit einer Nei-
gung bis zu 20° verbessert sich das Kleinklima durch die Evaporations-
und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe
werden gefiltert und gebunden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u.U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung des Gebdudes und der mehr Warmeabstrahlung, weniger -
AuBenanlagen Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima

Verlust der Gehdlzflachen/des In- weniger Frischluftprodukti- -
tensivgrinlands on/Luftfilterung (Gehdlze), weniger
Kaltluft (Grinland)

Anlage von Grunflachen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt

Hol- und Bring- bzw. Anlieger- Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff- -
verkehr /Staubemissionen

9.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung des neuen Baukorpers erfahrt das Landschaftsbild

eine Veranderung. Durch die geplante Verlegung des "Seegrabens" bzw.
durch die naturnahe Begrinung des neu geplanten Gewasserverlaufs so-
wie die Errichtung einer Feldhecke, wird der Ortsrand zwar nach Westen
verlagert, jedoch gleichzeitig eingegrunt. Die Eingrinung wird in Verlan-
gerung der Sud-West-Achse der bestehenden Eingrinung des sudlich
liegenden Sportplatzes angelegt und ergibt somit ein homogenes Bild.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebau-
ung locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende Durchgrinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Die festgesetzten Pflanzlisten tragen da-
zu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe land-
schaftstypischer Gehodlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die
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Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusétzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche
Flachen angrenzen, Hecken aus NadelgehoOlzen ausgeschlossen. Die
Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur
auf max. 5% der Grundstlcksflache zugelassen, um die Grunflachen im
Baugebiet moglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrachtigung des -

Landschaftsbildes v. a. bei groBeren
Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung des Gebdudes und der Ortsrandvorverlagerung -
AuBenanlagen

Durchgrinung des Plangebietes, Wiederherstellung des urspringli- +
Ortsrandeingriinung chen (dorflichen / ortstypischen /
grinen) Siedlungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft

9.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Eine Erholungsnutzung fir die Offentlichkeit ist nicht mehr moglich. Dafur
wird durch die Planung der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen gedeckt.
Zudem konnen so ggf. neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

Im Rahmen der Planung ist auch die Anlage eines FuB- und Radweges
angedacht. Dieser soll parallel zur "Unterwaldhauser Strae" entstehen
und kann durch die ortsansassige Bevdlkerung zur Naherholung genutzt
werden.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Da es
sich jedoch um eine sehr kleine Flache am Ortsrand handelt, ist dadurch
kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet. Der Park-
platz fUr die Sportanlage bleibt bestehen und kann zukUnftig einer Dop-
pelnutzung dienen.

Im Plangebiet kann es durch die angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen kommen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
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9.2.3.8

9.2.3.9

bleibt ein geringer in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschitte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung des Gebaudes und der Schaffung zusatzlicher Kinderbe- ++
AuBenanlagen treuungsplatze, Angebot neuer Ar-
beitsplatze

betriebsbedingt

Verkehr, Nutzung des Kinderhau- Belastung durch Verkehrs- und/oder -
ses (z.B. Freizeitlarm durch Betriebslarm, Verkehrsabgase
spielende Kinder)

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Kel-
ler, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metalltei-
le, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungs-
prasidium Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belas-
tungen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bau-
maschinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitédt in den angrenzen-
den, bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kénnen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der
Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h.
auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden
werden, nicht zu erwarten.

— Von dem geplanten Kinderhaus sind vor Allem bei Nutzung der Freifla-
chen entsprechende sozialadaquate Gerausche spielender Kinder zu er-
warten.

— Von einer nachtlichen Beleuchtung ist auf Grund der Art des Vorhabens
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nicht auszugehen.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

9.2.310 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

9.2.3M

9.2.312

9.2.313

(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verflllung); falls dies nicht maglich ist, sind sie
ordnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Fdr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze usw.)
werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Tech-
nik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf die zu betrachtenden SchutzguUter zu erwarten sind.

Risiken flur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine
erhohten Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzu-
streben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise ei-
nen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine
kompakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innen-
volumen, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne
und eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukdnftiger Baukdrper zur
nahezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-
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9.2.3.14

9.2.3.15

9.24

9.241

Ausrichtung moglich.

— Aus Grunden des Klimaschutzes, d.h. insbesondere zur CO2-Einsparung
bei der Stromerzeugung, sind auf den privaten Grundsttucken auf mindes-
tens 30 % der Dachflache von Hauptgebauden Photovoltaikanlagen zu er-
richten. Da es sich um ein Neubaugebiet handelt und keine schutzens-
werten Ortsbildbestandteile (z.B. Baudenkmaler) in rdumlicher Néhe lie-
gen, wird diese Regelung als mit dem Ortsbild vertraglich angesehen. Fur
die zukUnftige Bauherrschaft stellt eine Photovoltaikanlage in der Regel
auf lange Sicht eine wirtschaftliche Investition dar, so dass die anfangli-
chen Mehrkosten mit Blick auf die angestrebten Klimaschutzziele vertret-
bar erscheinen.

— Die Maoglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter
zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Viel-
falt, Natura2000-Gebiete, Mensch, KulturglUter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des
§ 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr.2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie
§ 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaBR dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmarin-
gen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Ju-
[i2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbei-
tung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des ver-
bleibenden AusmaBes der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter;
Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Far die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist zu bertcksichtigen, dass teil-
weise bereits Uber die Bebauungsplane "Sportgeldande West" und Sportge-
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lande West II" Baurecht besteht. Daher sind die Vorgaben dieser rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane als Ausgangszustand fur die Ermittlung des Be-
darfs zugrunde zu legen. Dies geht auch aus der Darstellung unter
Punkt10.2.4.3 hervor.

9.2.4.2 Um die Auswirkungen auf die Schutzguter mdglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der moglichen AusgleichsmaBnahmen Uberpruft, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

Eingrinung des Gebietes/des neuen Ortsrandes durch eine Grinflache als
Bach begleitende Zone mit Gehdlzpflanzungen sowie die Anlage einer
Feldhecke (Ersatzbiotop) (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir das Baugebiet (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich des Parkplatzes
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensrdume)

Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht ein-
gekofferten Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolet-
tem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensraume)

Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwen-
dung von Photovoltaikmodulen mit Antireflexionsbeschichtung (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehélzen im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an &ffentliche Flachen
angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschafts-
bild)

Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter
der Voraussetzung, dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien ge-
gen Wasser abgeschirmt werden (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)
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9.24.3 Ermittlung des verbleibenden AusmafBes der Beeintrachtigung

Ubersicht (ber die Biotoptypen im Bestand (maBstabslos)
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9.2.4.4 Schutzgut Arten und Lebensraume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw.
des Ausgleichsbedarfs wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebie-
tes (als Bilanzwert) im Bestand (inkl. planungsrechtlicher Zulassigkeiten) der
Planung gegenubergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermit-
telten Nutzungen/Lebensrdume werden entsprechend der im 0.g. Bewer-
tungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer Fldchengro-
Be mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fur die Pla-
nung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grunfla-
chen, Pflanzgebote) bilanziert wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbaume flieBen bei der Flachenbilanzie-
rung nicht mit ein, sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedrucki).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in m? Biotopwert Bilanzwert
33.41 Fettwiese 4.440 10 44.400
41.10 Feldgehdlz 525 17 8.925
45.30a Baume im StraBenraum (geringwertiger 2.730 8 21.840

Biotoptyp), Stammumfang nach 25 Jah-
ren 70 cm, 39 St.

60.21 Bestehende StraBen und Wege (voll 4,983 1 4983
versiegelt)

60.50 StraBenbegleitgrin 1.044 4 4.176
Summe Bestand 10.992 84.324

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in m2 Biotopwert Bilanzwert

60.10, Uberbaubare Flachen in der Gemeind- 2.759 1 2.759

60.21, bedarfsflache (GRZ plus gesetzlich zu-

60.22 lassige Uberschreitung)

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 33 1 33
(Trafohduschen)

60.23 mit dauerhaft wasserdurchlassigen Be- 2.165 2 4.330

lagen Uberbaubare Flache auf der Ver-
kehrsflache (Parkplatzflache)

60.60 nicht Uberbaubare Flache (restlicher An- 1.839 6 11.034
teil der Bauflachen, unversiegelte Au-
Benanlagen)

60.21 StraBen- und Gehwegflachen 1.351 1 1.351
60.50 StraBenbegleitgrin 296 4 1.184
33.41 Offentliche Grinflache 1.003 13 13.039
12.22 MaBig ausgebauter Bachabschnitt (Of- 210 16 1.184

fenlegung "Seebach")
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9.245

9.24.6

35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 901 19 17.119
41.10 Feldhecke (Ersatzbiotop) 435 14 6.090

45.30a Baume auf dem Parkplatz (geringwerti- 210 8 1.680
ger Biotoptyp), Bestand, 3 St., Stamm-
umfang ca. 70cm

45.30b Baume auf offentlichen Grinflachen 490 6 2.940
(mittelwertiger Biotoptyp), Neupflan-
zung, 7 St., prognostizierter Stammum-
fang nach 25 Jahren 70cm

45.30a Bdume innerhalb der Gemeinbedarfsfla- 420 8 3.360
che (geringwertiger Biotoptyp),
Neupflanzung, 6 St., prognostizierter
Stammumfang nach 25 Jahren 70 cm

Summe Planung 10.992 68.279

Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimie- 68.279
rungsmaBnahmen

Summe Bestand 84.324

Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) -16.045

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 16.045 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen
durch die (teilweise) Neuversiegelung bislang unversiegelter Boéden. Zur Er-
mittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs flr das Schutzgut werden die
Boden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne na-
tdrliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion”)
fur die folgenden Funktionen getrennt bewertet:

natirliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe
Standort fUr die natUrliche Vegetation

Die im Folgenden aufgeflhrte Berechnungsmethode fur die Ermittlung des
erforderlichen Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen an-
gewandt. Fur die Funktion "Standort fur die natUrliche Vegetation" ist die Ar-
beitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich Anwendung bei
Bdden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4
(sehr hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Bdden nicht der
Fall (Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Bo-
den erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).
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9.24.8

9.24.9

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwert-
stufen (Gesamtbewertung uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend
werden die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) in
Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen
Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der
vom Eingriff betroffenen Flache in m? mit der Differenz aus der Wertstufe vor
dem Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen da-
bei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese
Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flachen (z.B. Stellplatze) werden dabei
genauso behandelt wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u.g. Fla-
chen miteingeschlossen.

Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— Auf den Flachen fir Gemeinbedarf vollstandig versiegelbare Flache (GRZ
plus gemaB §19 Abs.4 Satz2 BauNVO zuldssige Uberschreitung um die
Halfte): 2.759 m2

— festgesetzte Verkehrsflachen (inkl. "Unterwaldhauser StraBe", Parkplatz-
flache und Versorgungsflache): 3.549 m?

Von dieser Gesamtflache von 6.308 m? muss die bereits im Bestand vorhan-
dene Versiegelung der Verkehrsflachen ("Unterwaldhauser StraBe" und
Parkplatze: 4.983 m?) abgezogen werden.

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 1.325m?2.

Zusatzlich zu den neu versiegelbaren Flachen findet auch im Bereich der
geplanten Retentionsflache und bei der Offenlegung des "Seegrabens" ein
Eingriff in den Boden statt. FUr das neue Bachbett des "Seegrabens"
(210 m?) muss aufgrund des vollen Funktionsverlustes eine Bewertung von
0-0-0 nach dem Eingriff angesetzt werden. Die notwendigen Abgrabungen
im Bereich der Béschung (Uferbereich) und des Retentionsbeckens und die
dadurch verursachten Beeintrachtigungen fuhren jedoch nicht zu einem voll-
standigen Funktionsverlust, weshalb eine Bewertung von 0-1-1 nach dem
Eingriff angesetzt wird.

Bestand (Boden) Fliche in Wertstufen (in Klammern Ge- Okopunkte  Okopunkte bezo-
m? samtbewertung) pro m? gen auf die Flaiche

Gley und Braunerde- 6.009 3-2,5-2,5 10,66 64.056

Gley aus Schmelz-

wasserschottern

Verkehrsflache 4983 0-0-0 (0) 0 0

Summe 47.637 64.056
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Planung (Boden) Fliche in Wertstufen (in Klammern Ge- Okopunkte  Okopunkte bezo-
m? samtbewertung) pro m? gen auf die Flache

Versiegelte Flachen 6.308 0-0-0 (0) 0 0

Bach 210 0-0-0 (0) 0 0

unversiegelte Fl&- 3.295 3-2,5-2,5 10,66 35.125

chen

Retention/Bach be- 1.179 0-1-1(0,66) 2,66 3.136

gleitende Zone

Summe 10.992 38.261

Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimie- 38.261

rungsmaBnahmen

Summe Bestand 64.056

Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) -25.795

9.2.410 FuUr die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensati-

onsbedarf von 25.795 Okopunkten.

9.2.411 Schutzgut Landschaftsbild: Die Bewertung des Eingriffes in das Land-
schaftsbild erfolgt in den folgenden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt

von Nohl1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich
um den Eingriffstyp3 (Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-

)versiegelten Flache von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrachtigten Wirkraums: Fur den vorliegenden Ein-
griffstyp sind die Wirkzonen| mit einem Radius von 0-500 m um das Vor-
haben sowie Il mit einem Radius von 500-1.000 m zu betrachten. Die fol-
gende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen vorliegt
und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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maBstabslos

— Baugrenze 500m  [_] 1000m Bereiche mit Sichtharkeit

Ermittlung der Bedeutung der asthetischen Raumeinheiten: In den Wirk-
zonen sind drei verschiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste
Raumeinheit umfasst das Ortsgebiet von Ebenweiler. Die landschaftsas-
thetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit "2" eingestuft, da die vor-
handene Bebauung die Geldndeformen noch geringflgig erkennen lasst.
Die angrenzenden landwirtschaftlich gepragten Flachen werden mit "3"
bewertet, da zahlreiche Feldwege ausreichend vorhanden sind und die
landwirtschaftliche Nutzung die Landschaftsformen eher verstarkt als
verdeckt. Der verbleibende und groBte Teil der Wirkzonen wird in Bezug
auf seine Bedeutung fur das Landschaftsbild mit "4" bewertet, da dieser
von einer Schutzgebietskulisse (Landschaftsschutzgebiet, Naturschutz-
gebiet, FFH-Gebiet) gepragt ist und somit fur das Schutzgut von hoher
Bedeutung ist.
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maBstabslos

Bewertung der Raumeinheiten |2 | En 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da es sich bei der geplanten Bebau-
ung lediglich um einen Kindergarten und eine Sportanlage im direkten An-
schluss an die bestehende Bebauung der Ortschaft Ebenweiler handelt
und entsprechende Festsetzungen zur Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild getroffen wurden, wird von einem Eingriff geringer Wirkinten-
sitdt ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,4.

— Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Ein-
griffsobjekten bis 50 m Hohe liegt dieser Koeffizient fur die Wirkzone | bei
0,2, fur die Wirkzonell bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 ange-
setzt.

— Die Berechnungsformel fur den Kompensationsbedarf innerhalb einer
Wirkzone ist im Folgenden abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf
ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus den beiden Wirkzonen.
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9.2.4.12

9.2.4.13

Raumeinheit1 Raumeinheit2

beeintrachtig-  Bedeutung beeintrachtig-  Bedeutung Erheblich-
ter Wirkraum X Raumeinheit *  terWirkiaum  * Raumeinheit X keitsfaktor X
m?] [m?]

Wahmeh- Kompensa-
mungsko- tionsfla-
effizient chenfaktor

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fur den Eingriff in das

Landschaftsbild:

Wirkzone |
Raumeinheit1 Raumeinheit 2 Erheb- Wahrneh- Kompensati- Komp.
Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- lichkeits- n?ungskoeffl- onsflichen- -
faktor zient faktor um-
[m?] tung [m?3] tung
fang
41.869 3 232.632 4 0,4 0,2 0,1 8449
Wirkzone ll
Raumeinheit1 Raumeinheit2 Erheb- Wahrneh- Kompensati- Komp.
Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- lichkeits- rr‘iungskoeffl- onsflachen- -
faktor zient faktor um-
[m?] tung [m?] tung
fang
5.108 3 296.310 4 0,4 0,1 0,1 4.802
13.251

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und |l

Fur die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich folglich ein

Kompensationsbedarf von 13.251Okopunkten.

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen

Okopunkte

Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild

Ausgleichsbedarf gesamt

-16.045
-25.795
-13.251
-55.091

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens mussen an anderer Stelle erbracht werden. Hierfur soll
das sich derzeit noch in Aufstellung befindliche Okokonto der Gemeinde
Ebenweiler herangezogen werden. Nach der erforderlichen Anerkennung der
im Jahr 2019 umgesetzten MaBnahmen am Ebenweiler Weiher durch die Un-
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tere Naturschutzbehorde des Landkreises Ravensburg und der Erstellung
des bauplanungsrechtlichen Okokontos wird der Ausgleichsbedarf vollstan-
dig abgedeckt. Die verbindliche Zuordnung der Punkte erfolgt noch vor Sat-
zungsbeschluss.

9.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB)

9.2.5.1 Standortalternativen: Derzeit bestehen in der Gemeinde Ebenweiler keine
Leerstande oder innerortliche Freiflachen, die den Anforderungen zur Errich-
tung einer Kindertagesstatte gentgen wurden. Der gewahlte Standort befin-
det sich in Gemeindeeigentum, weshalb eine Umsetzung der Planung unmit-
telbar erfolgen kann, was hinsichtlich des hohen Bedarfs an Betreuungsplat-
zen sinnvoll erscheint. Der gewahlte Standort eignet sich aufgrund seiner
Lage im Anschluss an Wohnbebauung, aufgrund seiner ebenen Topographie
und der bereits vorhandenen ErschlieBung fur eine Bebauung mit einer Kin-
dertagesstatte.

9.2.5.2 Planungsalternativen: Es wurden verschiedene Entwurfsalternativen erarbei-
tet. Diese unterscheiden sich im Wesentlichen durch die Stellung des Ge-
baudes. Die gewahlte Variante sieht das Kinderhaus direkt an den bestehen-
den Parkplatz (Sportplatz) angrenzend vor, welcher auch fur das Kinderhaus
genutzt werden soll und bereits Teil des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes "Sportgelande West" ist.

9.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2
Abs.4 und § 2a BauGB)

9.26.1 Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwar-
ten.

9.3 Zusatzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

9.31.1 Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

- Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom
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9.31.2

9.3.2

9.3.21

9.3.3
9.3.31

9.3.3.2

01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schllssel zum Erfassen, Beschreiben, Be-
werten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wdarttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Pla-
nungen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-
Warttemberg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische
LUcken oder fehlende Kenntnisse):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchflhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Ebenweiler als
UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Ent-
wicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und Ausgleichs-
maBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Uberprifen und diese
Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Die Entwicklung
der Ausgleichsflachen soll hierbei durch einen Pflanzensoziologen bzw.
durch einen Botaniker mit entsprechenden Fachkenntnissen erfolgen Da die
Gemeinde dartber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem
betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustandigen Um-
weltbehorden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird eine Flache fur den Gemeinbedarf ("Kinder-
garten", "Sportanlage") am westlichen Ortsrand von Ebenweiler ausgewie-
sen. Der Uberplante Bereich umfasst 1,1ha.

Das Plangebiet wird nordlich der "Unterwaldhauser StraBe", welche teilweise
innerhalb des Geltungsbereiches liegt, durch ein bestehendes Mischgebiet
(Wohnen/Gewerbe) und Grinland begrenzt. Im Osten grenzt Wohnbebauung
an, im Suden der Sportplatz von Ebenweiler. Westlich grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Innerhalb des Plangebietes befindet sich
Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes Gruanland mit mittlerer Artenaus-
stattung. Im 6stlichen Teil befindet sich ein Parkplatz, im Norden verlauft die
"Unterwaldhauser StraBe". im Sudosten ragt der Geltungsbereich in das be-
stehende Sportgeldnde hinein. Ein Teil der geschutzten Feldhecke ("Feldhe-
cken am sudlichen Ortsende Ebenweiler”, Nr.1-8123-436-8722) befindet
sich ebenfalls innerhalb des Plangebietes. Durch das Plangebiet verlauft der
"Seegraben" in verdolter Form. Dieser soll im Rahmen der Aufstellung des

Seite 70

Gemeinde Ebenweiler - Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Sportgelande-West" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu"
Textteil (Entwurf) mit 80 Seiten, Fassung vom 15.07.2024



9.3.3.3

9.3.34

9.3.35

9.3.3.6

Bebauungsplanes gedffnet und verlegt werden.

Eine Beeintrachtigung der sudlich an das Plangebiet angrenzenden und zum
Teil auch innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Teilflache des Biotops
"Feldhecken am sudlichen Ortsende Ebenweiler® (Nr.1-8123-436-8722)
kann nicht ausgeschlossen werden. Ein moglicher Funktionsverlust durch die
geplante Bebauung soll durch eine Verlegung bzw. Erweiterung des Bioto-
pes ausgeglichen werden.

Die weiteren Schutzgebiete und Biotope im raumlichen Umfeld erfahren auf-
grund ihrer Entfernung zum Plangebiet und aufgrund fehlender funktionaler
Zusammenhange keine Beeintrachtigung. Die Offnung des "Seegrabens"
kann sich hingegen positiv auf die Verbundstruktur auswirken.

In ca. 140m Entfernung nordwestlich des Plangebietes befindet sich das
FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Eine Beeintrach-
tigung des Gebietes durch das Vorhaben (Kinderhaus) ist, aufgrund der im
Bebauungsplan getroffenen Vorgaben zur guten fachlichen Praxis (insekten-
freundlichen Beleuchtung und Photovoltaik) sowie den Vorgaben zum Arten-
schutz, nicht erkennbar. Eine Vertraglichkeitsprifung gem. §34 Abs.1
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die geplante
Versiegelung und die Verlegung des "Seegrabens".

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zur Eingriffsminderung in das
Schutzgut Boden, werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen ge-
troffen:

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter
der Voraussetzung, dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien ge-
gen Wasser abgeschirmt werden.

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli2013).

Der Ausgleichsbedarf von insgesamt 55.091Okopunkten muss an anderer
Stelle erbracht werden. Hierflr soll das sich derzeit noch in Aufstellung be-
findliche Okokonto der Gemeinde Ebenweiler herangezogen werden. Nach
der erforderlichen Anerkennung der im Jahr 2019 umgesetzten MaBnahmen
am Ebenweiler Weiher durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Ravensburg und der Erstellung des bauplanungsrechtlichen Okokontos
wird der Ausgleichsbedarf vollstandig abgedeckt. Die Zuordnung erfolgt
noch vor Satzungsbeschluss.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung wird die Uberplante Flache voraus-
sichtlich weiterhin im Westen landwirtschaftlich, Im Norden als StraBe, im
Osten als Parkplatz und im Sddosten als Teil des Sportgelandes und als
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9.3.37

9.3.4

9.3.4.1

9.34.2

Feldhecke genutzt und in ihrer Funktion fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Veranderungen, die
sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen jedoch
nicht abschlieBend bestimmt werden.

Far die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierig-
keiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDOQO): Daten- und Kartendienst der
Landesanstalt fuar Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeologie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe  Geothermie  fur  Baden-
Warttemberg (ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau beim Regierungsprasidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

Luftbilder (Google, Gemeinde Ebenweiler)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Altshausen

Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Umweltbezogene Stellungnahmen zur frihzeitigen Behdrdenunterrich-
tung gem. §4 Abs.1 BauGB des Regierungsprasidiums Freiburg, Landes-
amt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zu den Themen Geotechnik,
Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau, Geotopschutz),
Regierungsprasidium Tubingen (zu den Themen Bodenschutz und Oberir-
dische Gewasser), des Landesamtes fur Denkmalpflege, Stuttgart (zu ar-
chgologischen Funden), des Regionalverbandes Bodensee-
Oberschwaben (zum genehmigten Regionalplanentwurf) sowie des Land-
ratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Naturschutz (zu den beste-
henden Biotoptypen, Schutzgebieten, Artenschutz, Biotopverbund und
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen), Oberflachengewasser (zum Oberfla-
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chengewasserbestand, Oberflachenwasserabfluss, Gewasserrandstrei-
fen, Hochwasserschutz, Anregungen zur Verlegung des "Seegrabens",
Wasserrechtsverfahren, Wasserspielbereich und Starkregenrisikovorsor-
ge), Immissionsschutz, Bodenschutz (zum anstehenden Untergrund), Ab-
wasser und Grundwasser (zu Wasserschutzgebieten und Entwasserungs-
konzeption), Forst (zum Waldabstand), StraBen- und StraBenverkehrs-
recht (zur Bepflanzung der Sichtfelder)

Geotechnischer Bericht vom 16.03.2023 der fm geotechnik GbR (zur Bau-
grundschichtung, bautechnischen Beschreibung, Bodenkennwerte, Bo-
denklassifizierung, Umwelttechnischen Untersuchung, Schicht- und
Grundwasserverhaltnissen, Durchlassigkeit der anstehenden Bdden,
Grundung und baubegleitenden MaBnahmen)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 15.11.2023 (zum Vorkommen geschutzter Tierarten und not-
wendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

Erlduterungsbericht (Vorabzug) zur Offnung des Seegrabens vom
08.08.2024 der RSI GmbH (zur Baugrunduntersuchung, Altlas-
ten/Schadstoffe, Grundwasserverhaltnisse und Wasserhaltung, Boden-
schutzkonzeption, Gewasserbestand, Planungsziele, Gewasseroffnung,
Regenwasserkonzeption und Bemessung der Retention)

Antrag auf Biotopverlegung (Antrag auf Ausnahme nach §30 Abs.4
BNatSchG bzw. §33 Abs.3 Nr.2 NatSchG Baden-Wurttemberg) der Sie-
ber Consult GmbH in der Fassung vom 08.07.2024 (zum Konflikt zwi-
schen Bauvorhaben und betroffenem Biotop sowie zum Ausgleichskon-
zept)

UVP-Vorprafung zum Wasserrechtsantrag "Offenlegung und Verlegung
des "Seegrabens" Ebenweiler West" der Sieber Consult GmbH vom
23.08.2024
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10 Begriindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

10.1 Ortliche Bauvorschriften
10.1.1 Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

10.1.1.1  Die ortlichen Bauvorschriften beschranken sich auf eine Vorschrift zur Dach-
form und Dachneigung.

10.1.2 Regelungen liber die Gestaltung der Gebaude

10.1.2.1 Die Dachformen fur den Hauptbaukdrper beschranken sich auf das Flach-
dach und das Pultdach. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen
fuktionaler und moderner Baukorper. Es erfolgt eine Klarstellung zu den un-
terschiedlichen Auspragungen dieser Dachformen.

10.1.2.2 Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit ge-
fasst.
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11

Begriindung - Sonstiges

1.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  Wesentliche Auswirkungen

11111 Durch die Neuausweisung einer Flache flUr den Bau einer Kindertagesstatte
wird das Angebot an Kinderbetreuungsplatzen dem Bedarf angepasst. Ne-
gative Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund
der begrenzten GroBe der zu bebauenden Flache nicht erkennbar.

1.1.1.2 FUr die bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick).

1.2 ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1 Kennwerte

11.21.1  Flache des Geltungsbereiches: 1,10 ha

11.2.2 ErschlieBung

1.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Kanalisation der Gemeinde
Ebenweiler

1.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserversorgung der Gemeinde
Ebenweiler

11.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

1.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Biberach

11.2.2.5 Mullentsorgung durch: Landkreis Ravensburg
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12 Begriindung - Bilddokumentation

Blick von Sudwesten auf
das Plangebiet; im Hin-
tergrund die "Unter-
waldhauser StraBe" mit
angrenzender Bebau-
ung, rechts die Be-
standsbaume im Bereich
der Zufahrt zum Ver-
einsheim des SV Eben-
weiler 1958 e .V

Blick von Osten auf den
westlichen Teil des
Plangebietes; im Vor-
dergrund die Zufahrt
zum Vereinsheim

Blick von Sudosten auf
den nordwestlichen Tell
des Plangebietes; im
Hintergrund die "Unter-
waldhauser StraBe" mit
angrenzender Bebauung
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Blick von Suden auf den
nordostlichen Teil des
Plangebietes mit Zufahrt
zum Vereinsheim und
als Parkplatz genutzter
Granflache

Blick von Stdwesten auf
die ostlich angrenzende
Wohnbebauung

Blick von Nordosten auf
den sudostlichen Teil
des Plangebietes; im
Hintergrund das Ver-
einsheim

Seite 77 Gemeinde Ebenweiler - Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie 1. Anderung des
cite Bebauungsplanes "Sportgelande-West" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu"
Textteil (Entwurf) mit 80 Seiten, Fassung vom 15.07.2024



13 Verfahrensvermerke
131 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
. Der Beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.
13.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung in der Zeit vom ............. bis
............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).
Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom ............. bis ...ccoeee
(Billigungsbeschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekannt-
machung am ............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden mit veroffentlicht.
13.3 Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdérdenbeteiligung mit Schreiben vom ...
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1 BauGB).
Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben
VOM ..oveeeene, (Entwurfsfassung vom ............. ; Billigungsbeschluss vom .......... )
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
13.4 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
Uber die Entwurfsfassung vom ............. .
Ebenweiler, den .............
(Tobias Brandle, Blrgermeister)
13.5 Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Sportgelande-West" und die ortlichen Bauvor-
schriften hierzu" jeweils in der Fassung vom ............ dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates vom ....... zu Grunde lagen und dem Satzungs-
beschluss entsprechen.
Ebenweiler, den .............
(Tobias Brandle, Blirgermeister)
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13.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan "Kinderhaus" sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Sportgelande-West" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu" sind ist damit
in Kraft getreten. Sie werden mit Begrindung fur jede Person zur Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Ebenweiler, den .............
(Tobias Brandle, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 15.07.2024

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung Dipl.-Ing. (FH) Andreas Eppinger
Landschaftsplanung B. Eng. Melanie Tiefenthaler
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH,
Lindau (B)/Weingarten

(i.A. A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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