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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.I S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.03.201 (GBI. S. 65,
73)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21 Allgemeines Wohngebiet

WA
Die Zulssigkeit von Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO wird
dahingehend modifiziert, dass die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahms-

weise zuldssig sind. Die nicht storenden Handwerksbetriebe werden
ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Ebenfalls werden die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke) ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenan-
lagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach § 4 Abs. 3
Nr.2 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1
Abs.5 BauNV0 i.V.m. §1 Abs.9 BauNV0). Die Zuldssigkeit von
fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.?2
BauNVO wird dahingehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen un-
zuldssig sind (8§14 Abs.2 BauNVO, &1 Abs.6 iV.m.
Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO (Betriehe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.2 GRZ ... Grundfldchenzahl als Hochstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. T BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

23 GR..m’ Luldssige Grundfldche als HichstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksflche in Verbindung mit eventuell festge-
setzten Abgrenzungen von unterschiedlichem MaB der Nutzung.
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(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 2 BauNVO;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

24 Uberschreitung der Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
Grundfldche BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

25 l.. Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

26  WH..ma. NN Maximale traufseitige Wandhéhe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe dber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB: der Ober-
kante der Attika des zweithachsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbriistung zdhlen dabei mit; Hauptge-
bdude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die Ge-
schoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als
jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-
schoBe ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dach-
iberstinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbe-
riicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt): an der Seite der
Dachtraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden

. emeinde Ebenweiler + Bebauungsplan "Rubdcker” und die drtlichen Bauvorschritten hierzu
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Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (au-
Ben) mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann
ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen
parallel sind.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-
sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-

lich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effekfive WH iiber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.7 FH ....m 0. NN Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthohe Gber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird wie folgt
gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der hachs-
fen Stelle des Gebéudes mit folgender MaBgabe: der festge-
setzte Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptge-
bdude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die Ge-
schoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als
jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-
schoBe ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dach-
iberstinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbe-
riicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der hchsten
Stelle der Dachkonstruktion (ginschlieBlich Dachiiberstand) mit
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2.8 0

29 A

2.10

" ]
I

212 Richtung der Firstseiten
von Pultdach-Hauptge-
bduden

folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 mun-
ferschritten werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siche Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
sishe Typenschablonen)

Baugrenze

Hinweis: Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschichte ist
unabhdngig von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §23 Abs. T u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Hauptgebdude mit Pultdach sind so zu errichten, dass die Senk-
rechte auf die Firstseite (d.h. die hohere der traufseitigen Wande)
um mindestens 70° von der Nordrichtung abweicht (vg. hierzu auch
Skizze in der Begriindung).
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(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

213 1 (;A_ 1 Umgrenzung von Fliichen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
! ! gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Fldchen (und in-

nerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldchen) zuldssig.

Hinweis: Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist
unabhingig von der festgesetzten Umgrenzung von Fldchen fiir Ga-
ragen und/oder Carports zu achten. Die Schichte sind von Bebau-
ung jeglicher Art freizuhalten.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

214 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
tige bauliche Anlagen anlagen, Tiefgaragen sowie dazugehdrige Zufahrten und nicht Gber-
dachte Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliichen zuldssig. Zur Verkehrsflche ist mit Gberirdischen baulichen
Anlagen ein Mindestabstand von 1,00 m freizuhalten, um die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintrdchtigen.

Die Zuldssigkeit von fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 2 BauNVO wird dahingehend modifiziert, dass Mo-
bilfunkanlagen unzuldssig sind (§ 14 Abs. 2 BauNVO, § T Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

Ferner werden Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch
Windkraft gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen (§ 14 Abs. 2
BauNVO, § 1 Abs. 6i.V.m. Abs. 9 BauNVO0).

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

215 E./D..Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-

baude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

. emeinde Ebenweiler + Bebauungsplan "Rubdcker” und die drtlichen Bauvorschritten hierzu
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2.16

217

2.18

2.19

2.20

221

)

70

5,60

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichifldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m iber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstimme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fiir StraBenbegleitgrin, Stell-
plétze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.)

In den Bereichen, die fir Grundstickszufahrten erforderlich sind,
kinnen diese Flachen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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222 Ableitung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

2.23 (Offentliche Grinfliche

224 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

225  Bodenbeldge in dem
Baugebiet

In dem Baugebieten ist Niederschlagswasser von versiegelten Fld-
chen (Dach- und Hoffliichen) im Trennsystem abzuleiten. Das Nie-
derschlagswasser (Regenwasser) ist Gber die dffentlichen Regen-
wasser-Kandle dem unmittelbar ndrdlich des Geltungsbereichs ge-
planten Refentionshereich zuzufihren. Hier ist es zu speichem, vor-
zureinigen und gedrosselt dem Vorfluter zuzuleiten. Auch bei Einbau
einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den
offentlichen Regenwasser-Kanal zu gewdhrleisten.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nr.14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfliche ("Quartiersgriin”) als Wiesenplatz mit
Bdumen.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglassseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. T Nr. 20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir
— Stellpldtze und
— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege
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A

2.2]

2.28 @

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zulssig.

(89 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Ebenweiler in Form von
unterirdischen  Infrastrukturleitungen  (Schmutz-/Regenwasserka-
nile, Wasserleitung, Kabelleerrohre/Kabel).

Die Infrastrukturleitungen sind mit Stellpldtzen, Carports und bauli-
chen Nebenanlagen Gberbaubar. Eine Uberbauung mit Hauptge-
bduden oder Garagen ist nicht zuldssig.

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Strduchern (sog.
"Tiefwurzler") ist innerhalb des Leitungsrechtes unzuldssig.

Hinweis: eine Zugdnglichkeit bei bspw. Schdden an der Leitung
sollte jederzeit und ohne viel Aufwand mdglich sein.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung mit folgendem Inhalt:

Wohnnutzungen sind nur nach Eintritt des Umstandes der Aufgabe
des Fahrsilos auf FI.-Nr. 134/1 zuldssig. Bis zum Eintritt des oben
genannten Umstandes sind ausschlieBlich Nutzungen zuldssig, die
nicht fiir den, nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind.

(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB; Nr. 1.2.2. PlanZV; GIRL (Geruchsimmissi-
onsschutzrichtlinie); siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
offentlichen Griinflache bzw. innerhalb der Verkehrsfliche als Be-
gleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind ausschlieBlich
Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem Baugebiet" zu
verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.
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2.29

2.30

Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Firdie Pflanzungen in den offentlichen Fliichen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Baume und Strducher aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem Baugebiet" zu verwenden.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Arfikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Béume und Stréucher aus der unfen genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Zichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zuletzt gedindert
durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.|
S.2930) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:
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Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Walnusshaum
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Stréucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Wilde Stachelbeere
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Juglans regia
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

2.31  Fldchen fir Aufschittun-

gen, Abgrabungen,
Stiitzmavern

2.32 LH\.j

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Lur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an dffentliche Ver-
kehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbau-
werke (Fundamente, StraBeneinfassungen, "StraBenkoffer') entlang
der Grundstiicksgrenze in einer Breite von bis zu 1,00 m erforderlich.

(89 Abs. 1 Nr.26 BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.33 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"RuBdcker" der Gemeinde Ebenweiler.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

R

3.2

3.3

Dachformen

SD/PD/FD/WD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "RuBdcker" der Gemeinde Ebenwei-
ler.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Déicher von
Hauptgebduden. Fiir untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) und sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdte-
schuppen) sowie fiir Garagen sind andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres
auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig)

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen
zueinander parallel sein. Die Flache einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Flache gemessen.

Als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Erichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Ge-
schoB als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darunter
liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstinde bis 0,20 m
des obersten GeschoBes bleiben unbericksichtigt. Fiir die Ddcher

der TerrassengeschoBe gelten die Dachformen entsprechend dieser
Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)
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3.5

Materialien

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

Aufgrund der fir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung: Haupt-
gebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens 75 % ih-
rer Dach-Ebenen parallel sind.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fldiche, auf der sie befestigt werden, auszufishren.

Bei Flachddchern kénnen thermische Solar- bzw. Fotovoltaikanla-
gen aufgestdndert werden, sofern sie durch die Attika verdeckt blei-
ben.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden,
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

sind alle Materialien mit Ausnahme von blanken Metall-Oberfld-
chen (Blechddcher ohne Beschichtung) und/oder gldnzenden bzw.
spiegelnden Oberfléchen (z.B. engobierte Dachpfannen) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind darber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
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3.6

3.7

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

Als Farbe fir Décher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dd-
cher.

Fiir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt zwei. Fiir andere Nutzungen als Wohnen bleiben
die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(874 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

41  FTTERE Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-

= P rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG
"Altshausen-Laubbach-Fleischwangen" (Nr.4.36.050), innerhalb
des Geltungsbereichs liegende Teilfldche;
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
42 HQ 50 Hochwasserlinie des Mihlbaches (siehe Planzeichnung)
HQso-Linie
43 Ne— HQ 100 Hochwasserlinie des MihIbaches (sishe Planzeichnung)
HQ;0-Linie
44 Ne— HQ Extrem Hochwasserlinie des Mihlbaches (siehe Planzeich-
HQExrrem'l-inie nung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

5.6

5.7

Nr........m

275

\ o — 598,00
\ -
596,00
Ne——

—

~—~ —

Natur- und Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordost nach Siidwest; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hdhen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.
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5.8 Vorhandene Gehdlze

510 B TR

%WWWE

511  Wasser- und Bodenschutz

Auch auf den privaten Baugrundstiicken sind die artenschutzrecht-
lichen Vorgaben (z.B. zum Zeitpunkt von Gehdlzrodungen, siehe
den nachfolgenden Punkt) zu beachten.

Um zu vermeiden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, missen Gehdlze, die
nicht erhalten werden kénnen, zwischen 01.10 und 28.02 (d.h. au-
Berhalb der Brutzeit von Vogeln und der Akfivititszeit von Fleder-
mdusen) gerodet werden. Sollten bei der Gehélzrodung Fleder-
mduse gefunden werden, so ist der drtliche Fledermausbetreuer zu
informieren (zu erfragen bei der Unteren Naturschutzbehdrde im
Landratsamt Ravensburg). Vorhandene Gehdlze sollten so lange wie
maglich, d.h. bis zum Beginn der tatstchlichen Ausfihrung der je-
weiligen BaumaBnahme, erhalten werden.

Retentionsbereich; auBerhalb des Geltungsbereiches

In dem Bereich ist Regenwasser zu speichern, vorzureinigen und
gedrosselt dem Vorfluter zu zuleiten. Der Bereich ist als naturnaher
Retentionsteich mit natiirlichen Bdschungswinkeln anzulegen. Ein
Daverstau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG

"Altshausen-Laubbach-Fleischwangen" (Nr.4.36.050), auBerhalb
des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowische,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdihrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
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oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kinftiger Verwendung des Bo-
dens; direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebie-
fes); Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei
Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach
der DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung
von Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Aus-
weisung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Infor-
mationen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer
"Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des
Landratsamtes Ravenshurg verfiighar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherren die Maglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebéude geprift und in
Betracht gezogen werden.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fiir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht dberschreiten.

5.12  Bodenschutz beim Bauen
5.13  Barrierefreies Bauen
5.14  Brandschutz
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515

Ergdnzende Hinweise

Die Feuerwehr Ebenweiler verfigt Gber kein eigenes Hubrettungs-
fohrzeug. Auch die Stiitzpunktwehr Altshausen kann - aufgrund ei-
ner Fahrtzeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfaht-
zeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fiir
MenschenrettungsmalBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit ei-
ner Nennrettungshdhe von 8 m bis 12 m nur bedingt fiir wirksame
Losch- und Rettungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO geeignet sind, beste-
hen fiir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche
Bedenken gegeniiber Aufenthaltsrdume, die eine Rettungshohe >
8 m aufweisen. In solchen Féillen muss ein zweiter baulicher Ret-
tungsweg hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN
18065 (notwendige Treppen) entspricht.

GemdB § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteils, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archéolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verfarbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das
zustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlatemen oder dhnliche Einrichtungen in der &f-
fentlichen/privaten Fldiche zu installieren. GemdB § 126 BauGB sind
solche Einrichtungen auf dem Privatgrundstiick zu dulden. Die Ge-
meinde Ebenweiler behilt sich die Auswahl der hierfiir gesigneten
Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebiude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Nahwdrmenetz
der Birgerenergie Ebenweiler versehen. Im Sinne einer schadstoff-
armen Energie-Erzeugung sollte von diesem Anschluss Gebrauch
gemacht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
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ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flisssigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers unterirdischen Stiitzbau-
werke (Fundamente, StraBeneinfassungen, "StraBenkoffer") ent-
lang der Grundstiicksgrenze sind in den Privatgrundstiicken ohne
Kostenersatz zu dulden sind. Ferner wird hingewiesen, dass sie nicht
beseitigt, bzw. in ihrer Substanz gefdhrdet werden diirfen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche Grundstiicksgrafen etc.). Weder die Gemeinde
Ebenweiler noch die Planungshiiros Gbernehmen hierfiir die Ge-
wihr,

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden iibereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorge-
schlagene Grundsticksgrenze; Baugrenze und Leitungsrecht).

516  Plangenavigkeit

5.17  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Seite 23

Gemeinde Ebenweiler - Bebauungsplan "RuBdcker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 29.06.2018



6 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (6em0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73), §74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Ebenweiler den Bebauungsplan "RuBdcker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in offent-

licher Sitzung am 12.11.2018 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbhereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "RuBdcker" und der ortlichen Bauvorschriften hierzu
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 29.06.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "RuBcker" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und
dem Textteil vom 29.06.2018. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jewei-
lige Begrindung vom 29.06.2018 beigefigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000 - €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig die Vor-
schriffen

— zu den Dachformen

— zur Dachneigung

— U Materialien

— 7u Farben sowie

— zur Anzahl der Stellpldtze in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "RuBdcker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung des jeweiligen Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Tobias Brdndle, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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] Begriindung — Stidtebaulicher Teil
7.1 Allgemeine Angaben
7.1.1  Iusammenfassung
7.1.1.1 Durch den Bebauungsplan wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit voraussichtlich 51 Baugrund-
stiicken dstlich des Zentrums der Gemeinde Ebenweiler nérdlich der StraBen "Dekan-Miller-StraBe"
und "Friedrich-Bernheim-StraBe" ausgewiesen. Im Norden und Osten wird das Plangebiet durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Im Siden und Westen schlieBt sich das Gebiet an die
bereits bestehende Wohnbebauung an.
7.1.1.2 Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Altshausen stellt die
iberplanten Flichen als "Wohnfldche" (in Planung) dar. Die im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebiets-Einstufungen stimmen somit mit den Darstellungen des giiltigen Fldchen-
nutzungsplanes iiberein.
7.1.1.3  Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "RuBdcker" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. §13b BauGB i.v.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
7.1.1.4 Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "RuBdcker" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. §13b BauGB i.v.m. § 13a
Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
7.1.2.1  Innerhalb des Geltungsbereiches Bebauungsplan "RuBdcker" und der drtlichen Bauvorschriften
hierzu befinden sich die Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 131 (Teilflache), 135, 136/1, 138/30 (Teil-
fldche), 138/32 (Teilfldche), 233 (Teilfliche), 272, 273, 274, 275 (Teilfliche), 276 (Teilflache),
281 (Teilfldche) und 285 (Teilflache).
7.1.2.2  Das Plangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt und wird umgrenzt von einer Streuobstwiese
und landwirtschaftlich genutzten Fldchen im Norden und Osten sowie der bestehenden Wohnbe-
bauung im Siiden und Westen.
7.2 Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
7.2.1  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie
7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwabischen Hiigelland geprigt.
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Innerhalb des iiberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude oder herausragen-
den naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung der Planung dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnbe-
darfs der ortsansdssigen Bevélkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeinde-
verwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Die Gemeinde Eben-
weiler beabsichtigt im Bereich ndrdlich der StraBen "Dekan-Miller-Strafie" und "Friedrich-Berm-
heim StraBe" die bereits bestehende Wohnbebauung nach Norden und Osten hin zu erweiter.
Dadurch sollen Wohnbaugrundstiicke geschaffen werden, um die Nachfrage bedienen zu konnen.
Innerdrtlich gibt es keine weiteren verfiigharen Flchen, die von der GrdBe und dem Zuschnitt her
das Potential aufweisen, die Nachfrage decken zu konnen. Der Gemeinde erwdichst daher ein Er-
fordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

— 2312 Bei der Ausweisung von Neubauflichen ist auf eine umweltschonende, fld-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und woh-
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fldchen hinzuwirken.

—3.12 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

-3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neuen Nutzungen zuzufishren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als lindlicher Raum.
"Raumkatego-
rien”
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Fiir den @iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zenfrieren.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Ebenweiler als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und mdgli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infrastruk-

fur gesichert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Ebenweiler ist Mitglied des Gemeindeverwaltungsverbands Altshausen. Dieser ver-
figt Gber einen gemeinsamen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit Genehmigung am
30.03.2012). Die Giberplanten Fldchen werden hierin als "Wohnfldche" (in Planung) dargestellt.
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den stimmen da-
her mit den Darstellungen des giiltigen Flichennutzungsplanes Gberein.

Die Gemeinde Ebenweiler verfiigt Gber einen fldchendeckenden Landschaftsplan. Fiir den Bereich
"RuBdcker" liegen keine spezifischen landschaftsplanerischen Zielaussagen vor.

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Die Fldche ist im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan bereits als "Wohnbauflache (in Planung)"
ausgewiesen, somit ist seifens der Gemeinde Ebenweiler der klare planerische Willen erkennbar,
diesen Standort als zukinftige Wohnbaufliche zu entwickeln. Der Gberplante Bereich wurde zudem
ausgewdhlt, weil sich das Gebiet an die im Siiden und Westen anschlieBende vorhandene Wohn-
bebauung einfiigt und die vorgegebene Siedlungsstruktur sinnvoll ergdnzt. Die an das Plangebiet
angrenzenden Verkehrswege ("Dekan-Miller-StraBe", "Konigsegger Strafe" und "Friedrich-Bern-
heim-Strafe") ermdglichen eine fortfihrende ErschlieBung, entsprechende StichstraBen sind be-
reits vorhanden. Um eine weitere Zufahrtsmaglichkeit in das geplante Wohngebiet zu realisieren,
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wird ein weiterer Anschluss, ausgehend vom nordastlichen Teil des Plangebietes hin zur Landes-
straBe "L289", im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen angelegt.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Lage der Zufahrt von der LandesstraBe "L 289" und die Geruchs-Immissionen der der
landwirtschaftlichen Hofstellen ndrdlich des Plangebietes hingewiesen.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist s dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flchen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die orfsansdssige Be-
vilkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu begintréichtigen. Vorgesehen ist eine Mischung aus Einzelhaus- und Doppelhaushe-
bauung sowie Geschosswohnungsbauten. Diese befinden sich alle im Bereich der dffentlichen Griin-
flche im Zentrum des neuen Wohngebietes. Hier soll ein Ort der Begegnung und des Austausches
fir die Bewohner des Wohngebietes geschaffen werden.

Fir die Umsetzung der Planung soll dariiber hinaus erreicht werden, dass unterschiedliche und
zeitgemdBe Wohn- und Bauformen verwirklicht werden kdnnen. Auf diese Weise soll ein flexibles
und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden, der es Bauherren und potenziellen
Bewohnem aller Altersstufen, ortsansdssigen sowie neu hinzugezogenen Bewohnem ermdglicht
den geplanten Wohnraum bestmaglich zu nutzen.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. T BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem iiberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den

jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "RuBicker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu erfolgt
im so genannten beschleunigten Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB.
Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— die zuldssige Grundfldche liegt bei ca. 9.437 m2 Gberbaubarer Grundflache und folglich unter
10.000 m2,

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— Das Plangebiet schlieft sich als Abrundung an die bereits bestehende Bebauung und somit an
im Zussmmenhang bebauute Ortsteile entlang der StraBen "Dekan-Miller-StraBe", "Friedrich-
Bernheim-StraBe" und der "Schlupfeber StraBe" an und ergdnzt in sinnvoller Weise diese be-
reits bestehende Bebauung.
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— s bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. § 130 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § T der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Veriinderungen
wie folgt vorgenommen:

— |m allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) nur ausnahmsweise
2uldssig, um der Gemeinde Ebenweiler eine Mdglichkeit zur Steuerung der entsprechenden Nut-
zungen auf dem Gemeindegebiet zu geben. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-
Situation und Grundstiicks-Bemessung sowie der Ortsrandlage nur bedingt geeignet, solche
Nutzungen aufzunehmen. Eine auf den Einzelfall bezogene Priifung ist jedoch méglich.

— Die nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 sind nicht zuldssig.
Im Plangebiet soll inshesonders die Wohnnutzung vorrang vor anderweitigen Nutzungen erhal-
fen.

— Grundsdtzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) fernmeldetechnische
Hauptanlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen die-
ser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vor-
sorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll
vermieden werden, dass durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative optische Wir-
kung auf das Wohngebiet entstehen kdnnte. Die Bewohner kinnten durch die Anlagen nach-
haltig in ihrem Wohlbefinden beeintrdchtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Beeintrichtigung gegeben wire. Dem Gedanken einer flichendeckenden
Versorgung mit Mobilfunkanlagen im Gemeindegebiet kann auch ohne eine detaillierte Unter-
suchung der funktechnischen Zusammenhdnge entsprochen werden. Dies ist inshesondere
dadurch gewdhrleistet, dass innerhalb des Ortsteils auch in vertretbarer Néihe zum Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes Baugebiete vorhanden oder festgesetzt sind, in denen solche
Anlagen generell zuldssig sind und in denen keine Einschriinkungen ihrer Zuldssigkeit gelten
oder geplant sind.
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— Femer werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen, um Be-
eintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem
Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 BauNVO angefiihrten Nutzungen: Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, in-
nerhalb der iberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Unlasbare Nutzungskonflikte sowie
die Unmadglichkeit der Infegration in die stddtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hier-
fir,

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstdndlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundflche fir den Typ 1 wird eine von der Grund-
stiicksgroBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf die unterschiedlichen
GrundstiicksgraBen innerhalb des Baugebietes erforderlich. Die Werte der zuldssigen Grundfld-
che orientieren sich an der jeweiligen GrundstiicksgraBe sowie der umliegenden Bebauung unter
Beriicksichtigung von angemessenen Erweiterungsmaglichkeiten.

— Die Festsetzung der Grundfldchenzahl fir die Typen 2 und 3 im Plangebiet ergibt einen groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung der geplanten Geschoss-
wohnungsbauten in diesem Bereich. Der zuldssige Hochstwert von 0,40 (Typ2) bzw. 0,33
(Typ 3) befindet sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) definier-
fen Obergrenzen fir Wohngebiete. Er stellt eine fir die landliche Umgebung angepasste Fest-
setzung dar und orientiert sich insbesonders an der angrenzenden bestehenden Bebauung.

— Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundflche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fem zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir ein Baugebiet der geplanten
At nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulissigen Garagen und/oder Stell-
plitze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben
alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewiichs-
hduschen, Spielgerdite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstiinden unterirdische Anlagen.
Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genann-
ten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren, da
dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wdren. Die getroffene Re-
gelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in §19 Abs.4
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Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs.4 Satz2 BauNVO eine
Uberschreitungsmdglichkeit von 50 % der zulssigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden
Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschrei-
tungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher
unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht aus-
driicklich erwdihnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschligigen Kommen-
fierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebtudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben. Hier ist eine
Unterscheidung zwischen den Typen T und 2 (Einzelhaus, bzw. Doppelhaus) und Typ 3 (Ge-
schosswohnungshauten) getroffen, um eine sinnvolle Mdglichkeit der Gestaltung zu ermdgli-
chen. AuBerdem dient die Zahl der Vollgeschoe nach Umsetzung der Planung als Grundlage
fir die Ermittlung der ErschlieBungsbeitrdge.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen dber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekirums an Gebéudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ stei-
ler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale
Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein ge-
eignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein
stidtebaulich vertretbares MaB beschrdnkt. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die
eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhahe die Verbindungslinie zwischen
den nichst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich
ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als
maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird.
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— Bei den festgesetzten Wand- und Firsthdhen wird unterschieden zwischen Hauptgebduden mit
TerrassengeschoB, Hauptgebduden mit Sattel- oder Walmdach, Hauptgebduden mit Pultdach
und Hauptgebduden mit Flachdach. Bei Hauptgebduden mit Sattel- bzw. Walmdach und
Hauptgebduden mit Flachdach geht die Bestimmung der hdchstzuldssigen Punkte eindeutig
aus den textlichen Festsetzungen hervor. Bei Hauptgebduden mit TerrassengeschoB (A) bzw.
Hauptgebduden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der héchstzuldssigen Punkte auf Grund
festgesetzter Einschrdnkungen schwieriger. Fir diese beiden Arten ist hier daher ein Schemata
dargestellt.

A Hauptgebdude mit Terrassengescholl B Hauptgebéude mit Pultdach &

s e e cn e o S o TOGIIGHBIGITAN = =00 e o = Firsthahe Pulidach =
Firsthohe Terrassengeschof maximal festgesefzte
maximal festgesetzte Firsthohe 0. NN - 1,25 m

i 4 g Firsthohe . NN - 0,75 m — === Wandhihe . NN
iberdachte Flache bzw JUberdachung —— Wandhihe i NN J

3. Geschoh

2. Geschof 2. Geschoh

1. Gescholb 1. GeschoB

Auf die Festsetzung von maximalen Erdgeschoss-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusétzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoss-FuBbodens zu wiihlen. Durch die 0.g. Fixierung auf First- und Wandhdhen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1) und an stddtebaulich passenden
Grundstiicken auch als Einzel- oder Doppelhaus (Typen2 und 3) umgesetzt werden. Die Festset-
zung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.
Somit findet vor allem am Ortsrand eine aufgelockerte Bebauung statt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mgliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die angedachten Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch
wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstiicke flexible Aufteilungen
durchzufiihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

Die héhere der traufseitigen Wande von Pultdach-Hauptgebduden darf nicht nach Norden gerichtet
sein, um das nordlich anschlieBende Grundstiick, vor allem in den Winter-Monaten, unginstig zu
verschatten. AuBerdem ist der Weirme- und Lichtgewinn fiir Pultdach-Geb@ude umso hdher, wenn
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die héhere der traufseitigen Winde in die sidliche Richtung ausgerichtet ist, da dadurch eine gro-
Bere Flache bestrahlt wird.

Senkrechte
auf Firstseite

Senkrechte
auf Firstseite

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen verbindlich geregelt. Dies trdgt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechts-
vorschriften bei der Bauhenrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfah-
rensfreiheit).

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO, Tiefgaragen sowie dazugehdrige Zufahrten und nicht Gber-
dachte Stellpldtze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) bzw.
auBerhalb der Fldchen fir Garagen und/oder Carports zuldssig, sofern mit Gberirdischen baulichen
Anlagen ein Mindestabstand zur dffentlichen Verkehrsfliche eingehalten wird. Dariiber hinaus wird
fir die privaten Gdrten die Zuldssigkeit von Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen au-
Berhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Dies trigt dazu bei, Unklarhei-
ten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Ge-
nehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mag-
lichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiege-
winnung auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten. Auf Grund der getroffenen
Einschriinkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Grundsitzlich ausgeschlossen werden Mobilfunkanlagen (fernmeldetechnische Nebenanlagen
gem. § 14 Abs.2 BauNVO). Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgege-
danken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum
Leitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden
werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das
Wohngebiet entstehen konnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohl-
befinden beeintrdchtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Beein-
friichtigung gegeben wire.

Ferner werden Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft gem. § 14 Abs. 1 Satz 1
BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO ausgeschlossen, um Beeintréichtigungen des Orts- und Land-
schaftshildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft
20 vermeiden.
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Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden.

Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen Frei- und Begegnungsfld-
chen sind auf eine Bebauung iberwiegend mit Einfamilienhdusern, Doppelhdusern an gesigneten
Stellen und Geschosswohnungshauten ausgelegt.

Die vorgenommenen Einschriinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhin-
dern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt
(Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Die vorgenommene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten,
die durch die Umsetzung der unterschiedlichen Gebiudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist
es, diese Dichten tber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu enichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Infrastruktur

Das festgesetzte Leitungsrecht dient der Sicherstellung eines freien Zugangs fir die Gemeinde Eben-
weiler oder der von der Gemeinde beauftragten Unternehmen zu den bestehenden Leitungen der
Gemeinde Ebenweiler, beispielsweise zu Wartungs- oder Kontrollzwecken.

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschichte sind nicht Gberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) bzw. der Flchen fir Garagen und/oder Carports Fld-
chen fiir Nebenanlagen vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen der Hauskontroll-
schichte keine Bebauung méglich sein wird, um architektonische Umplanungen bzw. Missver-
standnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte dennoch eine Trafostation zu errichten sein, so kann
eine solche Nebenanlage gem. § 14 Abs.2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Aus-
nahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfir festgesetzt
Ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.
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Die wichtigen Infrastruktureinrichtungen sind in rdumlicher Néihe erreichbar (Schule, Kindergarten,
Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist im Siiden ber die bestehenden Strafien "Dekan-Miller-StraBe”,
"Konigsegger StraBe" und "Friedrich-Bernheim-StraBe" an das innerdrtliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Uber die geplante Zufahrt im Nordosten des Plangebietes soll eine direkte Anbindung an
die LandesstraBe "L289" geschaffen werden, um auch dberdrtliche Anbindungen zu ermdglichen.

Im Siidosten st ein Auslass fir eine potenzielle zukiinftige Erweiterung des Wohngebietes in diese
Richtung (im Bereich des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 271) vorgesehen.

Der zurzeit in Nord-Siid-Richtung durch das Plangebiet verlaufende Wirtschaftsweg im Bereich der
"Friedrich-Bernheim-StraBe" soll fir die innere ErschlieBung ausgebaut werden, eine Anbindung
des Wohngebietes an die "OberhofstraBe" und die Landesstrafie "L 289" ist jedoch nicht vorgese-
hen.

Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtfldchen sowie die Bemessung der Wendemaglichkeiten
und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richt-
linien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge)
sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kdnnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang ge-
fahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von mindes-
fens 5,60 m ist fiir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Ge-
schwindigkeit ausgelegt.

Im Nordosten ist zusiitzlich und begleitend zur ErschlieBungsstraBe ein FuB-/Radweg vorgesehen,
welcher vom Kreuzungsbereich der "L289" ausgehend in das neve Wohngebiet fihrt und FuBgdn-
gern sowie Radfahrern eine sichere Maglichkeit gibt in das Wohngebiet zu gelangen.

Nutzungskonflikt-Lésung, Immissions-Schutz

Autf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der ndrdlich verlaufenden Landes-StrafBe
| 289 ein. Die zu erwartenden Beurteilungspegel wurden im Rahmen einer schalltechnischen Be-
qutachtung (Biiro Sieber, Fassung vom 01.03.2016) ermittelt und bewertet. Es zeigt sich, dass die
Orientierungswerte gemdB DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) im gesamten Plangebiet un-
ferschritten werden. Es ist mit keinen Ldrmschutz-Konflikten zu rechnen.

AuBerdem wirken auf das Plangebiet die Geruchs-Immissionen zweier nrdlich gelegener landwirt-
schaftlicher Nutzungen ein. Die Geruchs-Immissionen wurden im Rahmen eines Gutachtens (Biiro
iMA Richter & Rackle; Fassung vom 18.08.2016) untersucht. Es zeigt sich, dass die Immissions-
grenzwerte der Geruchsimmissions-Richtlinie in Teilen des Plangebietes Gberschritten werden. Im
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Bebauungsplans ist deshalb eine Festsefzung enthalten, die regelt, dass innerhalb des Uberschrei-
tungshereiches erst dann Wohnnutzung zuldssig ist, wenn das Fahrsilo auf FI.-Nr. 134/1 stillgelegt
wird. In einer ergdnzenden Untersuchung der Geruchs-Immissionen (Biiro iMA Richter & Rackle;
Fassung vom 24.11.2017) wurde nachgewiesen, dass bei Aufgabe des Fahrsilos, die zuldssigen
Immissionsgrenzwerte im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Bis zum Eintritt des oben ge-
nannten Umstandes sind ausschlieBlich Nutzungen zuldssig, die nicht fir den, nicht nur voriber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. Eine entsprechende Vereinbarung zur Aufgabe
des Fahrsilos wurde bereits zwischen dem Besitzer und der Gemeinde Ebenweiler unterzeichnet.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt im betrachteten Bereich Gber ein Mischsystem sowie ein Trennsystem zur
Entsorgung der Abwsser. Das Neubaugebiet wird im Trennsystem erschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage verfiigt
iber ausreichende Kapazititen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in einem Retentionsbecken auBerhalb des Plangebietes
(norddstlich im Anschluss an das Plangebiet auf den Grundstiicken mit den Fl.-Nm. 276, 277 und
278) gepuffert. Das StraBenwasser wird ebenfalls in das neue Retentionshecken eingeleitet. An-
schlieBend wird das gesammelte Niederschlagswasser aus dem Retentionsbecken Gber einen Dros-
selabfluss der Vorflut zugeleitet. Die Versiegelung der Freifldchen wird durch eine entsprechende
Festsetzung Gber die Oberfldchen-Beschaffenheit von Stellpltzen, Zufahrten und untergeordneten
Wegen minimiert.

Die finale Dimensionierung der Versickerungsanlage erfolgt im Zuge der hydraulischen Berechnung
des Kanalnetzes. Um die Auswirkung der Einleitung des Niederschlagswassers in den Mihlbach
abschdtzen zu kdnnen, kommt das Merkblatt DWA-M 153, Handlungsempfeh-lungen zum Um-
gang mit Regenwasser mit Blick auf das Arbeitshlatt DWA-A 102/BWK-A 3, Grundsitze zur Be-
wirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberfldchengewsser
(Entwurf Oktober 2016 mit Frist zur Stellungnahme am 15. Januar 2017) in der entsprechenden
Planungsphase zur Anwendung. Auch hier wird zur Bemessung ein 100-jihriges Regenereignis
herangezogen.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Die Baugrunderkundung hat teilweise nicht sickerfdhigen bindigen Boden aufgezeigt. Die Grund-
wasserstinde liegen 6,00-10,00m unter Geldnde.
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7210  Geologie

7.2.10.1 Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

7.2.10.2 Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungsplanung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "RuBdcker" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans "RuBcker" zu erwarten sind, gelten alsim Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a
Abs.2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umwelibelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt dstlich des Zentrums der Gemeinde Ebenweiler; es grenzt im Siiden und Wes-
fen an bestehende Wohnbebauung an. Auch weiter ndrdlich befindet sich — jenseits landwirtschaft-
lich genutzter Fldchen — Bestandsbebauung. Im Osten geht das Gebiet in die freie Landschaft Gber.
Das Gebiet wird im Stiden von der "Dekan-Miller-StraBe" bzw. der "Friedrich-Bernheim-StraBe"
begrenzt. Zurzeit wird es als Ackerfldche (zuletzt Maisanbau) genutzt. Im Nordwesten schlieBt eine
mit Pferden beweidete Streuobstwiese, im Nordosten die Fortsetzung des Maisackers an.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Das gesamte Plangebiet wird derzeit als Ackerfliche genutzt. Das Gebiet ist auf
Grund der intensiven Nutzung und der damit einhergehenden Strukturarmut von geringem natur-
schutzfachlichem Wert. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden im Jahr
2015 eine detaillierte Bestandsaufnahme zur vorkommenden Avifauna sowie zu Flederméusen
vorgenommen (siehe artenschutzrechtliches Gutachten vom 02.12.2015). Demnach besteht in Be-
209 auf Flederméuse eine geringe Nutzungsdichte, hauptsdchlich durch die Zwergfledermaus. Es
konnten keine aktuell genutzten Quartiere nachgewiesen werden; auf Grund der geringen Aktivitdt
ist dies auch nicht zu erwarten. In dem Gber das eigentliche Plangebiet hinausgehenden Untersu-
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8.2.1.3

8.2.1.4

chungsgebiet wurden insgesamt 26 Vogelarten nachgewiesen, darunter einige wertgebende Vogel-
arten. Im eigentlichen Plangebiet fanden sich als wertgebende Nahrungsgdste die Mehlschwalbe
sowie (an zwei Stellen) die Rauchschwalbe, jedoch keine Arten, die das Gebiet zur Brut nutzen.
Inshesondere im Bereich der siidlich, westlich und weiter nérdlich liegenden Bebauung sowie im
Bereich der nordwestlich angrenzenden Streuobstwiese fanden sich auch wertgebende Vogelarten,
welche diese Bereiche als Brutlebensraum nutzen (z.B. Haussperling, Feldsperling, Star). Dem ei-
gentlichen Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgebiete/geschitzte Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Unmittelbar dstlich des
Plangebietes  beginnt das  Landschaftsschutzgebiet  "Altshausen-Laubbach-Fleischwangen"
(Nr.4.36.050). Ein schmaler Streifen der in Richtung Norden geplanten ErschlieBungsstraBe liegt
innerhalb dieses Schutzgebietes. Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befinden sich zudem
mehrere gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope (etwa 100 m dstlich "Feldhecken siidlich Eben-
weiler", Nr.1-8023-436-0169; rund 100 m weiter norddstlich "Baumhecke am Ortsrand Eben-
weiler", Nr. 1-8023-436-2255). Biotopverbundflichen gemdB dem landesweiten Biotopverbund-
plan liegen nicht im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Nihe. Ein Wildtierkorridor landesweiter
Bedeutung verlduft siidlich der Ortschaft Ebenweiler (stwa 300 m vom Plangebiet entfernt). Das
ndchste Natura 2000-Gebiet befindet sich etwa 580m westlich bzw. 620 m Gstlich des Plangebie-
tes (FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen”, Nr.8023-341). Die westliche Teilfldche liegt jen-
seits der bestehenden Bebauung von Ebenweiler, die dstliche Teilfldche befindet sich jenseits land-
wirtschaftlich genutzter Fldichen.

Schutzgut Boden und Geologie (81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet befindet sich
aus geologischer Sicht in der Jungmordnenlandschaft des Alpenvorlandes. Nach den Angaben des
LGRB und den vorhandenen Geodaten liegt das Plangebiet im Verbreitsbereich von Sedimenten der
KiBlegg-Subformation. GemdB geologischer Karte (M 1: 50.000) liegen im tieferen Untergrund
Diamikte, Kiese, Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz aus dem VorstoB des
Rheingletschers zur AuBeren Jungendmordne und dem anschlieBenden Eiszerfall vor. Zum Teil kon-
nen diese Ablagerungen als Kamesterrassen und Oser ausgebildet sein. GemdB dem Geotechni-
schen Untersuchungsbericht der Dr.-Ing.Georg Ulrich Geotechnik GmbH, Leutkirch, vom
06.06.2017 steht im tieferen Untergrund Obere SiBwassermolasse an (Molassesand, teils sand-
steinartig verfestigt; in einer Bohrung kompakter Molassemergel). Dariber lagern Mordnenabla-
gerungen (bindig geprigter Geschiebemergel, dariiber bereichsweise Mordnenkies). Diese wurden
im siidlichen und Gstlichen Plangebiet aufgeschlossen. Die Oberkante liegt zwischen 1,00 m und
3,20 m unter der Geldndeoberkante; die Basis liegt in einer Tiefe von 2,60 m bis 8,80 m. Den
Abschluss bildet eine 0,60 m bis 3,10 m mdchtige Verwitterungsdecke (sandige, schwach tonige,
kiesige Schluffe). GemdB der Bodenkarte (M 1: 50.000) ist davon auszugehen, dass im Gebiet
Parabraunerden anstehen. Der Geotechnische Bericht gibt jedoch an, dass durch die landwirtschaft-
liche Nutzung Gber einen langen Zeitraum hinweg (Altsiedelland) Parabraunerden-Braunerden,
2.T. auch Braunerden entstanden. Bereichsweise wurde ein anthropogener Boden (Kolluvisol) an-
getroffen. Die Baden des Plangebietes sind von mittlerer Fruchtharkeit. Sie sind derzeit vollstdndig
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8.2.1.7

unversiegelt und werden landwirtschaftlich genutzt (Standort fir Kulturpflanzen). Sie konnen daher
ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
noch weitestgehend unbegintrichtigt erfiillen. Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen. Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Fldchen sind aus geologischer
Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei
der Ausfiihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden. Dem Bereich kommt zusam-
menfassend eine miittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Innerhalb des Plangebietes bestehen keine
Oberfldchengewdsser. Das nichste FlieBgewdsser ist der etwa 170 m weiter nordlich verlaufende
Mihlbach. Der Grundwasserspiegel liegt deutlich unterhalb der Geldndeoberflache. Er wurde im
Rahmen der Baugrunderkundung nur in zwei Bohrungen erreicht (in 6,05 m und 10,20 m unter
Geldindeoberkante). Die Verwitterungsdecke und der Geschiehemergel sind fiir Niederschlagswasser
nur gering durchlissig (k-Wert < 107 m/s). Die im dstlichen Bereich vorhandenen Mordnenkiese
sind zwar generell als durchldssig zu bezeichnen, weisen aber wegen der Streuung in der Zusam-
mensetzung erhebliche Schwankungen in der Durchldssigkeit auf. Grundwasserleiter sind die Mo-
lassesande, die allerdings durch den dichten bis sehr dichten Lagerungszustand gemdB Sickerver-
such nur eine Durchldssigkeit von ks = 6,910 m/s bis 5,2- 10 m/s (gerade noch durchldssig)
aufweisen. Dem Bereich kommt zusummenfassend eine mittere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf den im Plangebiet vorliegenden Ackerflichen wird in geringem Umfang Kaltluft pro-
duziert. Auf Grund der ldndlichen Lage ist davon auszugehen, dass die Siedlung durch die im Gebiet
und in den unmittelbar dstlich angrenzenden Offenflichen produzierte Frischluft gut versorgt wird.
Nérdlich und norddstlich befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, von denen Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet zu erwarten sind. Dem Bereich kommt zusammenfassend eine
gerninge bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Ebenweiler liegt inner-
halb des Oberschwiibischen Hugellandes. Beim Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaft-
lich genutzte Fldche dstlich des Ortskerns, die im Siiden und Westen unmittelbar an bestehende
Bebauung anschlieBt und auch weiter nérdlich von Bebauung umgeben ist. Die Fldche ist von der
StraBe im Sden, dem Feldweg im Osten sowie von der umliegenden Bebauung gut einsehbar.
Das Geldnde fdllt von Siden nach Norden um etwa fiinf bis sechs Meter. Die Neigung ist demnach
als relativ gering zu beschreiben. Durch die bestehende Ackerutzung ist der Bereich landschaftlich
wenig attraktiv. Ausgeschilderte Wanderwege fihren nicht am Gebiet vorbei; fir die Erholung hat
es keine besondere Bedeutung. Dem Bereich kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung

fir das Landschaftshild zv.
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Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § T Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Bereich der geplanten Bebauung geht auf Grund der Versiegelung aus na-
turschutzfachlicher Sicht geringwertiger Lebensraum verloren. Der Nahrungslebensraum der als
Nahrungsgdste nachgewiesenen Schwalben wird nicht verschlechtert, kann sogar durch den Weg-
fall des Maisanbaus verbessert werden. Eingriffe in angrenzend vorkommende Gebdude oder Ge-
hdlze sind nicht zu erwarten, so dass dort potenziell vorhandene Neststandorte nicht betroffen sind.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Ein kleiner Teil der in Richtung
Norden vorgesehenen ErschlieBungsstraBe liegt innerhalb des dstlich angrenzenden Landschafts-
schutzgebietes. Die Gemeinde hat daher bei der Unteren Naturschutzbehdrde einen Antrag auf
Erteilung einer Erlaubnis gemdB §3 der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung gestellt. Die Be-
horde hat die grundsdtzliche Maglichkeit der Erteilung einer Erlaubnis in Aussicht gestellt. Nach
dem derzeitigen Kenntnisstand ist der Widerspruch zwischen geplanter baulicher Anlage und Lage
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes folglich 1Gsbar. Die im Umfeld liegenden Biotope werden
nicht beeintrdchtigt. Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaB-
nahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen) sind auch keine Be-
eintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen"
ZU erwarten.

Schutzgut Boden und Geologie (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
mdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der be-
troffenen Boden begintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil
der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub-
und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Im Bereich der neuen Baukdrper bzw. Zufahrtsfl-
chen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten sowie zu einer Bodenversiegelung.
Die versiegelten Fldchen konnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natirliche Ve-
gefation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintref-
fende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. AuBerdem fihrt
die Planung zum Verlust einer groBen landwirtschaftlichen Nutzfldche. Durch die 0.g. Beeintrdch-
tigungen findet insgesamt ein groBer Eingriff in den Boden statt.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser sind von der Planung
nicht betroffen und werden somit auch nicht begintréchtigt. In Folge der eingeschrankfen Durch-
lssigkeit der Boden fir Niederschlagswasser verringert sich unter Umstiinden die Grundwasser-
neubildungsrate. Der fehlende Wasserrickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung des
Grundwassers, wodurch es zu einer geringfiigigen Beeintrdchtigung des lokalen Wasserkreislaufes
kommen kann. Die Entsorgung der zukiinftig im Gebiet anfallenden Abwdsser erfolgt im Trenn-
System. Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage
verfigt Gber ausreichende Kapazitdten. Das auf den StraBenflichen sowie auf den befestigten Fld-
chen der privaten Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser wird einem Retentionshecken
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8.2.2.5

8.2.2.6

8.2.3
8.2.3.1

8.2.3.2

8.2.3.3

auBerhalb des Plangebietes (nordastlich im Anschluss an das Plangebiet auf den Grundstiicken mit
den Fl.-Nrn. 276 und 277) zugefihrt und dort gesammelt und vorgereinigt. AnschlieBend wird es
iber einen Drosselabfluss der Vorflut zugeleitet.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offen-
fldchen beschrdnkt. Da eine Kleinteilige Wohnbebauung mit voraussichtlich bepflanzten Girten
vorgesehen ist, entsteht hierdurch fiir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrichtigung.
In Bezug auf die Geruchsimmissionen von den weiter ndrdlich liegenden Tierhaltungsbetrieben
wurde durch iMA Richter & Rackle, Freiburg, ein Gutachten erstellt (Fassung vom 18.08.2016). Es
zeigt sich, dass die Immissionsgrenzwerte der Geruchsimmissions-Richtlinie in Teilen des Plange-
bietes Gberschritten werden. Der Bebauungsplan enthdlt daher eine Festsefzung, die regelt, dass
innerhalb des Uberschreitungshereiches erst dann Wohnnutzung zuldssig ist, wenn das Fahrsilo auf
FI.-Nr. 134/1 stillgelegt wird. Bis zum Eintritt des oben genannten Umstandes sind ausschlieBlich
Nutzungen zuldssig, die nicht fir den, nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Die Erlebbarkeit des
landschaftlichen Umfeldes erfihrt durch die in Ortsrandlage geplanten und voraussichtlich gut ein-
sehbaren Baukdrper eine geringfigige Beeintrichtigung. Fir die angrenzenden, bereits bebauten
Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes zu
rechnen (Ausblick auf die Ackerflichen). Die siidlich und ndrdlich bereits bestehende Bebauung
ragt jedoch bereits soweit in Richtung wie auch die geplante Bebauung. Die Bebauung innerhalb
des Plangebietes verdndert die Wirkung des Ortsrandes somit nur geringfiigig. Die getroffenen
grinordnerischen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen zudem sicher,
dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzu-
kommende Bebauung gut in die gewachsene dérfliche Struktur einfigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im zentralen Plangebiet wird im Rahmen der StraBenraumgestaltung und zur Schaffung eines of-
fentlichen Quartiersplatzes/Treffpunktes eine dffentliche Griinfldche festgesetzt, auf der vier Baume
20 pflanzen sind.

Zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Ethdhung des Lebensraumwertes ist auch im StraBen-
raum sowie in den privaten Baugrundstiicken ein MindestmaB an Baumpflanzungen vorgesehen.
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8.2.3.4

8.2.35

8.2.3.6

8.2.3.7

8238

8.2.3.9

8.2.3.10

8.2.3.11

Durch die Festsetzung einer Planzliste wird die Gberwiegende Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Geholze gesichert. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb
gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Strduchem, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundsticksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermaglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen, ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden diirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fiir den Haupthaukérper ermdglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen moderner
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Gleichzeitig sind Vor-
schriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform erméglichen. Dies
betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgauben, Garagen und Nebengebdude.
Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrecht-
licher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum
Brandschutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche
gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthdhen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine
nicht vertretbare Gesamthahe erreichen kdnnten. Die Regelung der Dachneigung bezieht sich auch
auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pultdach haben kén-
nen. Bei Flachddchern kdnnen thermische Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen aufgestdndert werden,
sofern sie durch die Aftika verdeckt bleiben, um keine negativen Entwicklungen hinsichtlich der
Gestaltung und der Fernwirkung dieser Elemente auf Flachdichern zu erhalten.

9.1.1.3  Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Befongrau
bis Anthrazitgrau fishrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamihild des Ortes. Die Farben fiigen
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9.2
9211

sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein. Des Weiteren sind Farben
und Materialien, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie erforderlich sind, zuldssig.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergdnzung der gesetzlichen Vorschriften und als
eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich, denn es st davon
auszugehen, dass auf Grund der allgemein gestiegenen Motorisierung und der zu erwartenden
Bevilkerungs-Struktur ein erhahter Stellplatzbedarf vorliegen wird. Auf Grund der Lage des Gebie-
fes im ldndlichen Raum ist dariiber hinaus erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobilitdt der zu
erwartenden jungen Familien zu rechnen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.3 Die Gemeinde verfiigt Gber das Eigentum an den Gberplanten Flichen und beabsichtigt, die fiir
Wohnbebauung vorgesehenen Fldchenanteile an geeignete Bauwerber weiter zu verduBern.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fliichen und des beschrdnkten AusmaBes der zusdtzlichen Bebauung
sowie der mdglichen Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, Gberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungshereiches: 4,26 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfliiche
Baufldchen als WA 3,34 78,4%
Verkehrsflachen 0,87 20,4%
Offentliche Grinflichen 0,05 1,2%
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10.2.14
10.2.15
10.2.1.6

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10224
10.2.2.5

10.2.3
10.2.3.1

10.2.3.2

Voraussichtliche Mindestanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 81
Voraussichtliche Maximalanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 157
Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 24,11

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
2025

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: bestehende Kanalisation der Gemeinde Ebenweiler
Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserversorgung der Gemeinde Ebenweiler

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Biberach

Millentsorgung durch: Landkreis Ravenshurg

Plandnderungen

Bei der Plandinderung vom 09.10.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 09.10.2017 wie folgt Beriicksichtigung.

— FErgdnzung der Festsetzung zu den zuldssigen Dachformen: Flachdach

Bei der Plandnderung vom 29.06.2018 fanden die Uberlegungen und Abwdgungen aus der 6
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 29.06.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

— Anderung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

— Anderung der Planzeichnung: Anderung von GR in GRZ bei den Grundstiicken Typ2

— fAnderung der Planzsichnung: Aufnahme der Verkehrsfldche im Nordwesten im Bereich der of-
fentlichen Parkplitze in den Geltungsbereich, Aufnahme der Bdschung im Nordosten und Er-
weiterung des Geltungshereiches in diesem Bereich

— Anderung der Planzeichnung: Wegfall der Grundstiicke Nr. 50-53 im westlichen Teil des Gel-
fungsbereiches

— Autnahme der Telekommunikationslinie der Telekom
— Aufnahme der HQ 5o-Linie in die Planzeichnung und den Textteil
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— Hinweisliche Aufnahme des Refentionshereiches in die Planzeichnung

— FErgdnzung der Begriindung in Bezug auf die geplante Retention und die Entwisserung

— Anpassung der Begriindung sowie des Umweltberichtes hinsichtlich der Geruchs-Immissionen
— Anpassung der Begrindung hinsichtlich Aufstinderung von Solar- und Fotovoltaikanlagen

— FErgdnzung der Hinweise zum Brandschutz

— Redakfionelle Anderungen und Erginzungen
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Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg 2002,
Karte 1 "Raumkatego-
rien”; Darstellung als
"Landlicher Raum"

™\ Host ‘/ ol

Ausschnitt aus dem Regi- e g NGETO ' VR UL N

. : Ingaidti\qé’Q A
d g ™Y
b [

onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Siedlungs-
karte; Darstellung als Ge-
meinde mit angemesse-
ner Siedlungsentwicklung

Auszug aus dem rechts-
giltigen Fldchennut-
zungsplan. Darsfellung
des Gberplanten Bereiches

als Wohnbaufldche (W)
(in Planung)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom zentralen
sidlichen Rand des
Plangebietes in Rich-
tung Nordosten.

Blick von der "Friedrich-
Bernheim-StraBe" auf
den bestehenden Wirt-
schaftsweg in Richtung
Norden.

Blick von der Grenze
"OberhofstraBe" und dem
Wirtschaftsweg in Rich-
tung Stden auf die an-
grenzende Wohnbebau-
ung.
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13.1

13.2

13.3

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.10.2017. Der Beschluss
wurde am 10.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Ebenweiler den ............. L
(Tobias Bréindle, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB §13b BauGB i.v.m. § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrich-
fen und sich bis zum 17.10.2017 zur Planung zu GuBem (Bekanntmachung am 10.10.2017).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.10.2017 bis 20.11.2017 (Billigungsbeschluss
vom 09.10.2017; Entwurfsfassung vom 09.10.2017; Bekanntmachung am 10.10.2017) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 29.06.2018 (Billigungsbeschluss vom 09.07.2018;
Bekanntmachung am 13.07.2018) der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Ebenweiler den ............. L
(Tobias Brdndle, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
12.06.2015 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgem dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 10.10.2017 (Entwurfsfassung vom
09.10.2017; Billigungsheschluss vom 09.10.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Ferner wurde den beriihrten Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange zu der Entwurfs-
fassung vom 29.06.2018 (Billigungsheschluss vom 09.07.2018; Anschreiben vom 13.07.2018)
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz3
und 4 BauGB).

Ebenweiler den .............
(Tobias Brindle, Birgermeister)
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134 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 12.11.2018 iber die Entwurfs-
fassung vom 29.06.2018.
Ebenweiler, den .............
(Tobias Brindle, Birgermeister)
135  Ausfertigung
Hiermit wird bestiitigt, dass der Bebauungsplan "RuBdcker" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 29.06.2018 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
12.11.2018 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.
Ebenweiler den .............
(Tobias Brindle, Birgermeister)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs.3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"RuBticker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
Ebenweiler, den .............
(Tobias Brdndle, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 31.08.2017

Plan gedndert am: 09.10.2017
Plan gedndert am: 29.06.2018
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl. Geogr. M. Baumeister)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils akiuellen amilichen Rechtschreibregeln erstellt.
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